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1.- INTRODUCCION

A modo de introduccién, hemos de exponer que en fecha 06 de
noviembre de 2014 la procuradora Dofia Maria Dolores Quilon Contreras, en
nombre de la entidad CAPITAL LEPTIS, S.L., presentd escrito formulando

Solicitud de Concurso Voluntario.

La citada solicitud se turno al Juzgado de lo Mercantil de Huelva que fue
registrada con numero de autos 576/2014-NR, dictandose, en fecha 16 de
diciembre de 2014, Auto declarando el Concurso Voluntario de la mercantil

recogiéndose, entre otros, los siguientes pronunciamientos:

- El caracter abreviado del mismo.

- El nombramiento como Administradora Concursal Unica a Africa Gotor

Sanjaume, en su condicién de letrado.

- Se acordd igualmente que el deudor conserva las facultades de
administracion y disposicion sobre su patrimonio, quedando sometido el
ejercicio de estas facultades a la intervencion del administrador

concursal mediante autorizaciéon o conformidad.

Con fecha 20 de febrero de 2.015 se public6 en el Boletin Oficial del

Estado la declaracién de concurso.

Es importante resaltar que quien suscribe intereso la prorroga del plazo
para la presentacion del presente informe mediante escrito de fecha 13 de
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enero del corriente, dado que a tal fecha no habia sido publicado en el BOE el

auto de declaracion del concurso.

Por auto de 06 de marzo de 2.015 se acordo la presentacion del informe
computando el referido plazo a partir de los cinco dias siguientes transcurrido
un mes desde la publicacion en el BOE de la declaracion del concurso en aras
de incluir todas las comunicaciones recibidas en plazo y forma segun lo

establecido en el articulo 85 LC.

2.- OBJETO Y ALCANCE DEL PRESENTE INFORME

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley Concursal, el

presente informe se estructurara y versara sobre los siguientes extremos:

Primero- El informe contendra:

1°.- Analisis de los datos y circunstancias del deudor expresados en la

memoria a que se refiere el nimero 2° del apartado 2 del articulo 6.

2°.- Estado de la contabilidad del deudor y, en su caso, juicio sobre las
cuentas, estados financieros, informes y memoria a que se refiere el apartado 3

del articulo 6.

Si el deudor no hubiese presentado las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio anterior a la declaracibn de concurso, seran
formuladas por la administracion concursal, con los datos que pueda obtener
de los libros y documentos del deudor, de la informacion que éste le facilite y

de cuanta otra obtenga en un plazo no superior a quince dias.
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3°.- Memoria de las principales decisiones y actuaciones de la

administraciéon concursal.

Segundo.- Al informe se unirdn los siguientes documentos:

1°.- Inventario de la masa activa.

2°.- Lista de acreedores.

3°.- En su caso, el escrito de evaluacion de las propuestas de convenio.
4°.- En su caso, el plan de liquidacion

5°.- Valoracién de la empresa en su conjunto y de las unidades
productivas que la integran bajo la hipotesis de continuidad de las
operaciones y liquidacion.

Tercero.- Exposicion motivada de la Administracion Concursal, acerca de la
situacién patrimonial, del deudor y de cuantos datos y circunstancias que

pudieran ser relevantes para la ulterior tramitacién del concurso.

Lo expuesto se resume en el siguiente grafico, que desglosa todos vy

cada uno de los apartados contenidos en el presente informe:
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Gréfico 1.- Estructura del Informe.
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SIS DE LOS DATOS Y CIRCUNSTANCIAS DEL DEUDOR EXPRESADOS EN

LA CONTABILIDAD DEL DEUDOR Y JUICIO SOBRE LAS CUENTA
IEMORIA A QUE SE REFIERE EL APARTADO 3 DEL ARTICULO

CIONES Y DECISIONES DE LA ADMINISTRA
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1.- INTRODUCCION

Segun establece el articulo 75.1.1° de la Ley Concursal, el informe de la
Administracion Concursal contendréa el andlisis de los datos y circunstancias del
deudor expresados en la memoria a que se refiere el numero 2° del apartado 2

del articulo 6 de la mencionada Ley, esto es, habra que analizar:

“La memoria expresiva de la historia econoémica y juridica del deudor, de
la actividad o actividades a que se haya dedicado durante los tres ultimos afios
y de los establecimientos, oficinas y explotaciones de que sea titular, de las
causas del estado en que se encuentre y de las valoraciones y propuestas

sobre la viabilidad patrimonial.

Si el deudor fuera persona juridica, indicara en la memoria la identidad
de los socios 0 asociados de que tenga constancia, de los administradores o de
los liquidadores y, en su caso, del auditor de cuentas, asi como si forma parte
de un grupo de empresas, enumerando las entidades integradas en éste, y Si

tiene admitidos valores a cotizacion en mercado secundario oficial”.

De conformidad con lo dispuesto en el referido articulo, en este apartado
primero vamos a analizar la memoria expresiva de la historia juridica y
econdémica aportada por la concursada, y contrastada por diferentes medios,

siguiendo la siguiente estructura:
12
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1.-HISTORIA JURIDICA DEL CONCURSADO

1.1.- Datos incluidos en la historia juridica del deudor

A) Constitucion
B) Modificaciones posteriores

C) Circunstancias actuales

1.2.- Verificacion en el Registro Mercantil
1.3.- Grupo de empresas
1.4.- Negocios juridicos

1.5.- Procedimientos judiciales y otros

2.- HISTORIA ECONOMICA

2.1.- Introduccién

2.2.- Principales causas de la situaciéon actual de la concursada

2.3.- Conclusiones y comparativa con lo acontecido en el ejercicio 2014.

2.4.-Actividad a la que se ha dedicado durante los tres dltimos afios.

Establecimientos de los que es titular

2.5.- Auditoria de cuentas
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1.1- DATOS INCLUIDOS EN LA HISTORIA JURIDICA DEL DEUDOR

Junto a la solicitud de declaracion de concurso, CAPITAL LEPTIS, S.L.
presentd, como documento n° 9, memoria en la que se resaltan los principales
hitos juridicos y econdmicos de su historia, entre ellos, los que a continuacion

se relacionan.

A. Constitucion

Como consta en escritura otorgada ante el Notario de Sevilla, Don
Federico Salazar Martinez, el dia 09 de octubre de 2003, con el nimero 2571
de su protocolo, se constituyé la entidad CAPITAL LEPTIS, S.L., con
nacionalidad espafiola, provista de C.I.F. B-21367552, e inscrita en el Registro

Mercantil de Huelva, inscripcién 12, folio 1, tomo 730, hoja nim. H-12741

En la referida escritura, se recoge:

a.- Objeto social (articulo 2° de los Estatutos sociales): “La sociedad

tiene por objeto:

a).- Promocién y Construccion de todo tipo de edificaciones, ya sea
por cuenta propia o ajena, de renta libre o de proteccién oficial.
b).- Creacion, urbanizacion y parcelacion de toda clase de parcelas,
manzanas o zonas.”

14

INFORME PROVISIONAL
www.articulo27.es



CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

b.- Domicilio social (articulo 4° de los Estatutos Sociales): “El domicilio

de la sociedad se establece en Lepe (Huelva), calle de La Cruz, 3”.

c.- Capital social: (articulo 6° de los Estatutos Sociales): “El capital social
es de TRES MIL SEIS EUROS (3.006,00 €) representado y dividido en tres mil
seis participaciones sociales indivisibles y acumulables de UN EURO de valor
nominal cada una, numeradas correlativamente del uno al tres mil seis, ambos

inclusive”.

Las participaciones sociales son asumidas por los socios fundadores en

la siguiente forma y proporcion:

DON MANUEL SANTANA GONZALEZ, asume DOS MIL QUINCE
(2015) participaciones sociales, numeros 1 a 2015, ambos incluidos, por un
valor nominal total de DOS MIL QUINCE EUROS (2015,00 €)

DON JOSE JIMENEZ MORA, asume NOVECIENTAS NOVENTA Y
UNA (991) participaciones sociales, nimeros 2016 a la 3006, ambos incluidas,
por un valor nominal total de NOVECIENTAS NOVENTA Y UN EUROS (991,00
€)

15
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EDON MANUEL SANTANA GONZALEZ @DON JOSE JIMENEZ MORA

Gréfico 2.- Distribucion del capital social a la fecha de constitucion.

d.- Administrador Unico: Se acuerda designar a la fecha de constitucion

de la concursada como administrador Unico a:

» Don Manuel Santana Gonzélez

B.- Modificaciones

a) Capital social.- Los cambios operados con respecto al capital social

de la concursada han sido los siguientes:

16
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» Mediante escritura de compraventa de participaciones otorgada

ante el Notario de Sevilla, Don Federico Salazar Martinez, el dia 9
de octubre de 2003, con el nimero 2573 de su protocolo, DON
MANUEL SANTANA GONZALEZ vende y transmite
NOVECIENTOS NOVENTA Y UNA (991) participaciones sociales
a DON CORNELIS JACOM PRIEM, por el precio de
NOVECIENTOS NOVENTA Y UN EUROS (991,00 €).

» Mediante escritura de ampliacién_de capital otorgada ante el

Notario de Sevilla, Don Juan Ramon Calvo Fuentes, el dia 03 de
mayo de 2005, con el nimero 740 de su protocolo se eleva a
documento publico los acuerdos adoptados por Junta General
Extraordinaria y Universal de 03 de mayo de 2005 por los que se
acuerda por unanimidad proceder a aumentar el capital social en
la cifra de SESENTA MIL EUROS (60.000,00 €).

La referida ampliacion de capital se llevd a cabo mediante la
emisibn de SESENTA MIL (60.000) nuevas participaciones
sociales, numeradas de la 3007 a la 63.006, ambas inclusive, con
un valor nominal de UN EURO (1,00 €) cada una de ellas.

Las nuevas participaciones sociales son asumidas en la siguiente

formay proporcion:

e DON JOSE MENDOZA GORDILLO, asume SESENTA MIL
(60.000) participaciones sociales, numeros 3007 a 63.006,
ambas incluidas, por un valor nominal total SESENTA MIL
EUROS (60.000,00 €)

17
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» Mediante escritura de compraventa de participaciones otorgada

ante el Notario de Sevilla, Don Juan Ramon Calo Fuentes, el dia
03 de mayo de 2005, con el nimero 741 de su protocolo, y
rectificada por Escritura de rectificacion complementaria de 07 de
abril de 2006 otorgada ante el Notario de Sevilla, Dofia Blanca-
Eugenia Barreiro Arenas, con el niumero de su protocolo 485,
DONA DOLORES BANDERA RUBIO y DON JOSE MENDOZA
GORDILLO, casados en régimen de gananciales, venden y
transmiten 60.991 participaciones sociales con la siguiente

distribucion:

e MENDOZA & BANDERA, S.L. adquiere VEINTIUN MIL
DOS (21.002) participaciones sociales numeradas de la
2.016 a la 23.017, ambas inclusive.

e PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B.U. SPAIN, S.L.
adquiere VEINTE MIL ONCE (20.011) participaciones
sociales numeradas de la 23.018 a la 43.028 ambas
inclusive.

e LEPTIS INVERSIONES 2.005, S.L. adquiere DIECINUEVE
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO (19.978)
participaciones sociales numeradas de la 43.029 a la

63.006, ambas inclusive.

En la referida escritura se recoge igualmente que DON
JACOB ADRIANN PRIEM vende y transmite a PROPERTY
CAPITAL INVESTMENTS B.U. SPAIN, S.L. NOVECIENTAS
NOVENTA Y UNA (991) participaciones sociales de la 1 a la 991,

ambas inclusive.

18
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®DON MANUEL SANTANA GONZALEZ
BPROPERTY CAPITALINVESTMENTS B.U., S.L.
B LEPTIS INVERSIONES 2005, S.L.

OMENDOZA & BANDERA, S.L.

Gréfico 3.- Distribucion del capital social a la fecha del presente informe.

b) Organo de Administraciéon.- Mediante escritura de elevacion a
publico de acuerdos sociales otorgada en fecha 31 de enero de 2005 ante el
Notario de Lepe, Don Juan Ramoén Calvo Fuentes, con el numero 145 de su
protocolo, se acuerda elevar a publico los acuerdos sociales adoptados en la
Junta General Extraordinaria y Universal celebrada en fecha 31 de enero de
2005, destacando entre ellos el cese en el cargo de administrador Unico de
DON MANUEL SANTANA GONZALEZ, y el cambio de la forma de
administracion de la sociedad, nombrandose para tal cargo a tres

administradores mancomunados:

o Don Manuel Santana Gonzalez
e Don Jose Mendoza Gordillo

o Don Cornelis Jacom Priem

19
INFORME PROVISIONAL
www.articulo27.es



CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

1.2.- CIRCUNSTANCIAS ACTUALES

Al margen de las modificaciones anteriormente descritas no se ha
producido alteracion alguna de las circunstancias recogidas en la escritura de

constitucion.

1.3 VERIFICACION EN EL REGISTRO MERCANTIL

Lo expuesto queda reflejado en la informacién obtenida del Registro

Mercantil.

20
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Registradores Mercantiles de Espaiia

» DE ESPANA

Informacion General Mercantil

Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espaiia

REGISTRO MERCANTIL DE HUELVA

Expedida el dia: 2 015 alas 10:50 horas

INDICE DE EPIGRAFES SOLICITADOS
Datos Generale:

peciales

© DATOS GENERALES

Denominacién : CAPITAL-LEPTIS SL (EN SITUACION CONCURSAL)
Inicio de Operaciones : 09/10/2003

Domicilio Social : C/ CRUZ 3LEPE21-HUELVA

Duracién : Indefinida

N.LF.: B21367552

Datos Registrales : Hoja H-12741 Tomo 730 Folio 1

Objeto Social: Promaocion y construccion de edificios
Estructura del érgano: Administradores mancomunados

Ultimo depésito contable: 2013

ASIENTOS DE PRESENTACION No existen asientos de presentacion vigentes
VIGENTES:

SITUACIONES ESPECIALES: Existen situaciones especiales

© CAPITAL SOCIAL

Capital suscrito:
63.006,00 Euros.

© ADMINISTRADORES Y CARGOS SOCIALES

Nombre: SANTANA GONZALEZ, MANUEL
DNI: 29480654J

Cargo: Administrador mancomunado
Fecha de nombramiento: 31/01/2005

Duracién: Indefinida

Inscripcién: 2

Fecha inscripcion: 05/10/2005

Fecha de la escritura: 31/01/2005

Notario/Certificante: CALVO FUENTES, JUAN RAMON
Residencia: LEPE - HUELVA
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CAPITAL LEPTIS, S.L.

Nuamero de protocolo:

Nombre:
DNI:
Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracién:
Inscripcion:

Fecha inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Numero de protocolo:

Nombre:
DNI:
Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracién:
Inscripcion:

Fecha inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Namero de protocolo:

Nombre:
DNI:
Cargo:

Fecha de nombramiento:

Inscripcién:

Fecha inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Namero de protocolo:

CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

Registradores Mercantiles de Espafia

2005/145

CORNELIS JACOM PRIEM
X04598180

Administrador mancomunado
31/01/2005

Indefinida

2

05/10/2005

31/01/2005

CALVO FUENTES, JUAN RAMON
LEPE - HUELVA

2005/145

MENDOZA GORDILLO, JOSE
34051518H

Administrador mancomunado
31/01/2005

Indefinida

2

06/10/2005

31/01/2005

CALVO FUENTES, JUAN RAMON
LEPE - HUELVA

2005/145

GOTOR SANJAUME, AFRICA
77586132W

Administrador Concursal

16/12/2014

A) - ANOTACIO

27/01/2015

29/12/2014

JUZGADO MERCANTIL DE HUELVA
HUELVA - HUELVA

20141576

€ RELACION DE ACTOS INSCRITOS PUBLICADOS EN EL BORME

Inscripcién A) ANOTACIO. Fecha de publicacion: 04/02/15. Boletin N°: 23. Referencia N°:

00490482015.

Inscripcion 3

Inscripcion 2

Inscrito en la hoja H-00012741 , tomo 00730 . folio 005Fecha de inscripcion; 27/01/2015

Actos inscritos:

Nombramiento administrador concursal Auto de
declaracion de concurso (Ley Concursal).Resolucion
sobre las facultades de administracion (Ley Concursal)

Inscrito en la hoja H-00012741 , tomo 00730 , folio 005Fecha de inscripcion: 12/05/2006

Actos inscritos:
Ampliacién de capital

Inscrito en la hoja H-00012741 , tomo 00730 , folio 005Fecha de inscripcion: 05/10/2005

Actos inscritos:

Cambio de estructura del érgano

administ. Nombramiento de miembro de érgano
adm..Nombramiento de miembro de drgano
adm..Nombramiento de miembro de 6rgano adm..Cese
de Miembro del Organo de Admén
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CAPITAL LEPTIS, S.L.

CONCURSO ABREVIADO

Registradores Mercantiles de Espaiia

Inscripcion 1

Inscrito en la hoja H-00012741 , tomo 00730

Actos inscritos:
Constitucién. Nombramiento de miembro de organo
adm

© DEPOSITOS DE CUENTAS ANUALES

Ejercicio 2013
Ejercicio 2012
Ejercicio 2011
Ejercicio 2010
Ejercicio 2009
2005

Ejercicio

Ejercicio 2004

© LIBROS LEGALIZADOS

Ejercicio 2009
Ejercicio 2007
Ejercicio 2006
Ejercicio 2004
Ejercicio Variable

Ordinarias. Fecha de deposito: 25/11/2014Diario:

cierre: 31/12/2013

Ordinarias.Fecha de deposito:
cierre: 31/12/2012

06/05/2014Diario:
Ordinarias.Fecha de deposito: 06/05/2014Diario
cierre: 31/12/2011
Ordinarias.Fecha de depésito:
cierre: 31/12/2010
Ordinarias. Fecha de deposito:
cierre: 31/12/2009
Ordinarias. Fecha de depésito:
cierre: 31/12/2005

06/05/2014Diario:
06/05/2014Diario:
08/08/2006Diario:

Ordinarias.Fecha de depésito: 04/08/2005Diario:

cierre: 31/12/2004

30/04/2010
11/06/2008
30/04/2007
29/04/2005
31/07/2007

Fecha de legalizacion.
Fecha de legalizacion
Fecha de legalizacion
Fecha de legalizacion
Fecha de legalizacién

576/2014-NR

folio 001Fecha de inscripcion: 08/06/2004

19/7763Deposito: Legajo: 3/2014/7620Fecha de

19/571Depésito: Legajo: 3/2014/1011Fecha de
19/570Deposito: Legajo: 3/2014/1010Fecha de

19/569Deposito: Legajo: 3/2014/1009Fecha de

19/568Depdsito: Legajo: 3/2014/1008Fecha de
10/5930Depésito: Legajo: 3/2006/7524Fecha de

9/7261Deposito: Legajo: 3/2005/2552Fecha de
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

1.4 GRUPO DE EMPRESAS

De acuerdo con el Codigo de Comercio, articulos 42 a 49, existe un
grupo cuando varias sociedades constituyen una unidad de decision. Entre
otros supuestos, se presume que existe unidad de decisibn cuando, por

cualquier medio, una o varias sociedades se hallan bajo una direccién Unica.

A este respecto, entiende esta administracion que CAPITAL LEPTIS, S.L.
no forma parte de un grupo de sociedades ni forma parte del 6rgano de
administracion de ninguna otra entidad. No obstante, hemos de poner de
manifiesto que sus administradores mancomunados, DON MANUEL SANTANA
GONZALEZ, DON CORNELIS JACOM PRIEM y DON JOSE MENDOZA
GORDILLO, si constan como representantes sociales de otras entidades,
segun se desprende de la informacién obtenida a través del Registro Mercantil,

la cual transcribimos a continuacion:

> DON MANUEL SANTANA GONZALEZ

LISTADO DE LOS REGISTROS MERCANTILES EN LOS QUE FIGURA COMO REPRESENTANTE
SOCIAL

REGISTRO MERCANTIL DE HUELVA
SANTANA GONZALEZ MANUEL (Administrador-Cargo)
Seleccione la Sociedad de la que desea obtener informacion de la persona seleccionada como

Representante Social, y pulse el botdn Aceptar.

LISTADO DE SOCIEDADES EN LAS QUE FIGURA EL REPRESENTANTE SOCIAL

Sociedades: Total Sociedades: 4

DENOMINACION SOCIAL NIF
e EMESE LEPE SL B21379789
¢ ACADEMIA EFORE SL B21285572

24
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

CAPITAL-LEPTIS SL B21367552

PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN SL B21379623

REGISTRO MERCANTIL DE TOLEDO
SANTANA GONZALEZ MANUEL (Administrador-Cargo)
Seleccione la Sociedad de la que desea obtener informacion de la persona seleccionada como

Representante Social, y pulse el boton Aceptar.

LISTADO DE SOCIEDADES EN LAS QUE FIGURA EL REPRESENTANTE SOCIAL

Total
Sociedades: Sociedades: 1
DENOMINACION SOCIAL NIF
8 LEPTIS INVERSIONES 2005 SL B21392865

> DON CORNELIS JACOM PRIEM

REGISTRO MERCANTIL DE HUELVA

CORNELIS JACOM PRIEM (Administrador-Cargo)

Seleccione la Sociedad de la que desea obtener informacion de la persona seleccionada como
Representante Social, y pulse el botdn Aceptar.

LISTADO DE SOCIEDADES EN LAS QUE FIGURA EL REPRESENTANTE SOCIAL

Sociedades: Total Sociedades: 2
DENOMINACION SOCIAL NIF
CAPITAL-LEPTIS SL B21367552
PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN SL B21379623

INFORME PROVISIONAL
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

> DON JOSE MENDOZA GORDILLO

REGISTRO MERCANTIL DE HUELVA
MENDOZA GORDILLO JOSE (Administrador-Cargo)
Seleccione la Sociedad de la que desea obtener informacion de la persona seleccionada como

Representante Social, y pulse el boton Aceptar.

LISTADO DE SOCIEDADES EN LAS QUE FIGURA EL REPRESENTANTE SOCIAL

Sociedades: Total Sociedades: 3

DENOMINACION SOCIAL NIF
e OFERPIX IBERIA SL B21522164
¢ CAPITAL-LEPTIS SL B21367552
e MENDOZA & BANDERA SL B21392113

De los datos transcritos del Registro Mercantil se advierte que los tres
administradores mancomunados son, a su vez, administradores de las socias
mayoritarias de la concursada, PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS, B.U.,
S.L., LEPTIS INVERSIONES 2005, S.L. y MEDONZA & BANDERA, S.L. Por
tal circunstancia, podria decirse que tales entidades mercantiles conforman un
grupo de empresas con la concursada, si bien quien suscribe entiende que no,
tal y como hemos expuesto al principio de este apartado, debiéndose resaltar
gue no ha existido relaciones comerciales entre las partes, no recogiéndose en

la contabilidad de la concursada cuentas entre ellas.

No obstante, a continuacion detallamos la informacién obtenida en el

Registro Mercantil de las socias mayoritarias de la concursada:

26
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

axasonr

para decidir

Informacion Mercantil

PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L.
Fecha: 27/03/2015
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CAPITAL LEPTIS, S.L.

CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

Tabla de Contenidos

PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.|
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B, U. SPAIN S.L.
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

1. Datos identificativos

Denominacion Social: PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L.

NIF: B21379623

Forma juridica: SOCIEDAD LIMITADA

Fecha de Constitucion: 09/10/2003

Datos Registrales: Registro HUELVA. Seccion 8. Hoja 12954.

Ultima Publicacién BORME: 06/02/2009 (Depdsito de cuentas anuales)

Capital suscrito: 3.008,00 €

Capital desembolsado: 3.008.00 €

Ultimo dep de publi 2007 (presentado en Diciembre de 2008)

Localizacion

Domicilio Social: C/ EXTREMADURA 13, 21400 , AYAMONTE (HUELVA)
Domicilio Comercial: C/ EXTREMADURA 13, 21400 AYAMONTE (HUELVA)

er en mapa

Actividad: Promocién inmobiliaria

CNAE: 4110 - Promocion inmobiliaria
CNAE declarado (BORME): 4110 - Promocion inmobiliaria

Objeto social: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICACIONES

Fecha de publicacion: 15/09/2004

Resumen cronolégico de Actos Mercantiles

MR/ Muy Relevante # Relevante Entre paréntesis le indicamos el nimero de actos publicados
2009 2005 2004
Deposito de cuentas (ejer. 2006, 2007) Deposito de cuentas (ejer. 2003, 2004) Constitucion (1)

Nombramientos / Reelecciones (1)

2. Organos Sociales

Seccion que indica los cargos ejercidos por los Organos y Apoderados de la sociedad consultada, tanto si estan vigentes como si son historicos
(fueron ya cesados)

Organos Sociales Activos - Total: 2

i Versiones Cargos

Cargo Publicado Nombre Organo Social bl Fecha Acto ks
ADMINISTRADOR SOLIDARIO: MANUEL SANTANA GONZALE 2 15/09/2004 16

Versiones publicadas:

SANTANA GONZALEZ MANUEL, MANUEL SANTANA GONZALEZ

CORNELIS JACOM PRIEM 1 15/09/2004 2

Versiones publicadas:

CORNELIS JACOM PRIEM

3. Lista de Referencias en el Registro Mercantil
3de5
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.1
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

Todos los actos publicados en el Boletin Oficial del Registro Mercantil desde el 1 de febrero de 1.990, agrupados por afio de publicacién y ordenados de
publicacién mas reciente a mas antigua junto con los Datos Registrales y de Publicacion

(MR Muy Relevante % Relevante

Ejercicio 2009

Fecha: 06/02/2009

Seccion: Otros actos publicados

Publicado por: PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L.

Datos Publicacién: Publicada el 06/02/2009 en HUELVA. Boletin: 25. Referencia: 57046

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Afio de ejercicio: 2006
Afio de depdsito: 2008

Mes de depdsito: Diciembre
Fecha: 06/02/2009

Seccion: Otros actos publicados

Publicado por: PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L.

Datos Publicacién: Publicada el 06/02/2009 en HUELVA. Boletin: 25, Referencia: 57540

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Ao de ejercicio: 2007
Ao de deposito: 2008

Mes de deposito: Diciembre

Ejercicio 2005

Fecha: 12/12/20056

Seccion: Otros actos publicados

Publicado por: PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L.
Datos Publicacion: Publicada el 12/12/2005 en HUELVA. Boletin: 233, Referencia: 1019197

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Ao de ejercicio: 2003
Aiio de depésito: 2005

Mes de depésito: Octubre
Fecha: 12/12/2005

Seccion: Otros actos

Publicado por: PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L

Datos Publicacion: Publicada el 12/12/2005 en HUELVA. Boletin: 233, Referencia: 1019998

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

4 de 5
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L,
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

Aito de ejercicio: 2004
Ailo de depésito: 2005

Mes de depésito: Octubre

Ejercicio 2004

Fecha: 15/09/2004

Seccion: Actos inscritos

Publicado por: PROPERTY CAPITAL INVESTMENTS B. U. SPAIN S.L.
Datos Registrales: Inscrita el 15/09/2004. Tomo: 736 , Folio: 174, Seccion: 8, Hoja: 12954 | Inscripcion: 1

Datos Publicacion: Publicada el 04/10/2004 en HUELVA. Boletin: 192, Referencia: 421224

CONSTITUCION

Comienzo de operaclones: 09/10/2003

Duracién: INDEF

Objeto social: PROMOCION Y CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICACIONES
Domicilio: C/ EXTREMADURA 13 (AYAMONTE)

Capital Suscrito: 3008 EUROS

Capital desembolsado: 3008 EUROS

NOMBRAMIENTOS
ADMINISTRADOR SOLIDARIO: MANUEL SANTANA GONZALEZ (Publicado como SANTANA GONZALEZ MANUEL)

ADMINISTRADOR SOLIDARIO: CORNELIS JACOM PRIEM (Publicado como CORNELIS JACOM PRIEM)

4. Depositos de cuentas

Seccién que muestra la relacion de las Cuentas Anuales depositadas en el Registro Mercantil, indi el ej I posil y la fecha de
! presentacion del deposito.
|
Ejercicios presentados
Ejercicio Tipo de cuentas anuales Mes y afo
2007 Individuales Diciembre 2008
2006 Individuales Diciembre 2008
2004 Individuales Oclubre 2005
2003 Individuales Octubre 2005

La Sociedad quedara en vigilancia con el servicio "Alertas Activas” de forma gratuita, las novedades le seran enviadas por e-mail.

Informe realizado el dia 27/03/2015 con los datos publicados en BORME desde su primer dia de publicacion (02/01/1990).

La Informacion referente a personas fisicas tinicamente hace referencia a su actividad empresarial o profesional y debe ser usada de modo exclusivo en el marco de la empresa a la que representan o
prestan sus servicios.

El cliente estd de acuerdo en que la informacion suministrada por axesor tiene caracter orientativo y podra ser un elemento mas a tener en cuenta en la adopcion de sus decisiones empresariales, pero no
podré tomar las mismas exclusivamente en base a ella y, de hacerlo. libera a axesor de toda la bilidad por la falta de

La informaci6n contenida en el preﬁeu(e Informe se suministra al cliente en base a una Licencia de Uso otorgada por axesor y regulada por unas Condiciones Generales de Contratacion, publicadas en
nuestra pagina web: NItp www axc xm; lcondiciones pdf El presente Informe es para uso exclusivamente interno y personal, no comercial, del cliente, y no podra ser reproducido, publicado o
redistribuido, parcial ni lolalmenle 51" In exp sa aulm:/am(m de axesor. El cliente sera el unico responsable de las consecuencias que se pudieran derivar de tales acciones, asi como de la salvaguardia

de la Informacin suministrada.

en el articulo 2.3, del Real Decreto 1720/2007, no obstante, en caso de que los mismos sean inexactos o no

Los datos publicados en el presente Informe se con la

estén actualizados, el afectado podré ejercitar sus derechos de rectificacion, y cancelacion mediante el envio de una comumrauon a AXESOR CONOCER PARA DECIDIR S.A., con domicilio en Parque
Empresarial San Isidro. ¢/ Graham Bell s/n Edil. Axesor. 18100 Armilla (Granada), o a través del correo electronico buzonclicale@aresorcs, acreditando debidamente su identidad mediante copia de su
Documento Nacional de Identidad y sobre la que

Denos su opinitn sobre este producto; informacior

© 2015 AXESOR CONOCER PARA DECIOIR S.A. NLF. A18.413.302. Todos los derechos reservados.
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axesonr

para decidir

Informacion Mercantil

LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
Fecha: 27/03/2015
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Tabla de Contenidos

LEPTIS INVERSIONES 2005 Sl
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015
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CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

1. Datos identificativos

Denominacién Social: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL.

NIF: B21392865

Estado: CIERRE HOJA REGISTRAL

Forma juridica: SOCIEDAD LIMITADA

Fecha de Constitucién: 30/03/2005

Datos Registrales: Registro TOLEDO, Seccién 8. Hoja 32762.

Ultima Publicacién BORME: 15/10/2014 (Cierre Provisional de Hoja Registral)
Capital suscrito: 3.006,00 €

Capital desembolsado: 3.006,00 €

Ultimo depésito de publ. 2009 (presentado en Febrero de 2011)

Localizacion
Domicilio Social: C/ REINO UNIDO, 92, , 45200 , ILLESCAS , SENORIO DE ILLESCAS (EL) (TOLEDO)
Domicilio Comercial: C/ REINO UNIDO, 92. , 45200 ILLESCAS (TOLEDO)

Actividad: Otros servicios financieros, excepto seguros y fondos de pensiones n.c.o.p.

CNAE: 6499 - Otros servicios financieros, excepto seguros y fondos de pensiones n.c.o.p.

CNAE declarado (BALANCE): 412 - Conslruccion de edificios

Objeto social: LA ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE, SUSCRIPCION, ADMINISTRACION, DIRECCION GESTION Y ENAJENACION DE
VALORES MOBILIARIOS, ACCIONES O PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES Y OTRAS PERSONAS JURIDICAS, NACIONALES O EXTRANJERAS.
LA ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE, SUSCRIPCION Y ENAJENACION DE VALORES MOBILIARIO

Fecha de publicacién: 27/04/2005

Resumen cronolégico de Actos Mercantiles

(MR| Muy Relevante R Relevante Entre paréntesis le indicamos el numero de actos publicados
2014 2012 2011

erre Provisional Hoja Registral (1) (MR} Credito Incobrable (1) (MR Cambio en Domicllio Social (1) R

Deposito de cuentas (ejer. 2008, 2009)
2009 2007 2006
Deposito de cuentas (ejer. 2007) Depdsito de cuentas (ejer. 2006)
0sito de cuentas (ejer. 2005)
tos / Reelecciones (1)

2005

Constitucion (1)

Nombramientos / Reelecciones (1)

3de7
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LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

Concepto Publicacién Acto Fecha
Domicillos Sociales URB. PINARES DE LEPE, C/ ARTEMISA PARCELA 187, LEPE Cambio de Domicilio 05/12/2006
Anteriores (HUELVA) al SR

CI SALAMANCA, 37. , 21440 LEPE (HUELVA) Constitucion 27/04/2005

2. Organos Sociales

Seccién que indica los cargos ejercidos por los Organos y Apoderados de la sociedad consultada, lanto si estan vigentes como si son histéricos
(fueron ya cesados)

Organos Sociales Activos - Total: 1

Cargo Publicado Nombre Organo Social p\:l;?é:g:: Fecha Acto ?;3::

SOCIO UNICO: MANUEL SANTANA GONZALEZ 2 05/12/2006 16
Versiones publicadas:
SANTANA GONZALEZ MANUEL, MANUEL SANTANA GONZALEZ.

ADMINISTRADOR UNICO: MANUEL SANTANA GONZALEZ 2 05/12/2006 16
Versiones publicadas:
SANTANA GONZALEZ MANUEL, MANUEL SANTANA GONZALEZ.

Histéricos ADMINISTRADOR UNICO FRANCISCO JOSE SANTANA MORGADO 1 05/12/2006 s
Versiones publicadas:
SANTANA MORGADO FRANCISCO JOSE.

Organos Sociales Histéricos - Total: 1
Nombre Organo Social p\l’,f,:f;:::: Cargo Publicado Fecha Beja e
RANCISCO JOSE SANTANA MORGADO 1 ADMINISTRADOR UNICO 05/12/2006 1

Verslones publicadas:

SANTANA MORGADO FRANCISCO JOSE

3. Lista de Referencias en el Registro Mercantil

Todos los actos publicados en el Boletin Oficial del Registro Mercantil desde el 1 de febrero de 1.990, agrupados por afio de publicacion y ordenados de
publicacién mds reciente a mas anligua junto con los Dalos Registrales y de Publicacion

(MR Muy Relevante # Relevante

Ejercicio 2014

Fecha: 06/10/2014

Seccién: Actos inscritos

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
Datos Registrales: Inscrita el 06/10/2014. Tomo: 1522 , Folio: 132, Seccion: 8, Hoja: 32762 , Inscripcion: 3/M

Datos Publicacion: Publicada el 15/10/2014 en TOLEDO. Boletin: 197, Referencia: 413953

48] CIERRE PROVISIONAL DE HOJA REGISTRAL
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LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

Ejercicio 2012

Fecha: 09/07/2012

Seccion: Actos inscritos

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
Datos Registrales: Inscrita el 09/07/2012. Tomo: 1522 , Folio: 132, Seccion: 8, Hoja: 32762 . Inscripcion: 3/M

Datos Publicacion: Publicada el 19/07/2012 en TOLEDO. Boletin: 137, Referencia: 306130
(8] CREDITO INCOBRABLE

Ejercicio 2011

Fecha: 23/05/2011

Seccion: Actos inscritos

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
Datos Registrales: Inscrita el 23/05/2011. Tomo: 1522 , Folio: 132, Seccién: 8, Hoja: 32762 , Inscripcion: 2/Y

Datos Publicacion: Publicada el 06/06/2011 en TOLEDO. Boletin: 107, Referencia: 241167

# CAMBIO DE DOMICILIO SOCIAL

Nuevo domicilio social: C/ REINO UNIDO, 92. (ILLESCAS)

Fecha: 07/03/2011

Otros actos p

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL

Datos Publicacion: Publicada el 07/03/2011 en HUELVA. Boletin: 45, Referencia: 93274

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Aiio de ejercicio: 2008
Afio de depdsito: 2011

Mes de depésito: Febrero
Fecha: 07/03/2011

Seccién: Otros actos publicados
Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL

Datos Publicacién: Publicada el 07/03/2011 en HUELVA. Boletin: 45, Referencia: 93300

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Ao de ejercicio: 2009
Ao de depésito: 2011

Mes de depésito: Febrero

Ejercicio 2009

Fecha: 16/01/2009
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LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

S ién: Otros actos

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL.

Datos Publicacién: Publicada el 16/01/2009 en HUELVA. Boletin: 10, Referencia: 26124

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Afio de ejercicio: 2007
Aiio de depdsito: 2008

Mes de depésito: Diciembre

Ejercicio 2007

Fecha: 01/10/2007

Otros actos

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL

Datos Publicacién: Publicada el 01/10/2007 en HUELVA. Boletin: 189, Referencia: 692541

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Afio de ejercicio: 2006
Ao de depésito: 2007

Mes de depdsito: Agosto

Ejercicio 2006

Fecha: 05/12/2006

Seccién: Actos inscritos
Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
Datos Registrales: Inscrita el 05/12/2006. Tomo: 761 , Folio: 173, Secci6n: 8, Hoja: 13696 , Inscripcion: 2

Datos Publicacion: Publicada el 17/01/2007 en HUELVA. Boletin: 12, Referencia: 27955

# DECLARACION DE UNIPERSONALIDAD

SOCIO UNICO: MANUEL SANTANA GONZALEZ (Publicado como SANTANA GONZALEZ MANUEL)
# CAMBIO DE DOMICILIO SOCIAL

Nuevo domicilio soclal: URB. PINARES DE LEPE, C/ ARTEMISA PARCELA 187. (LEPE)

CESES/DIMISIONES
ADMINISTRADOR UNICO: FRANCISCO JOSE SANTANA MORGADO (Publicado como SANTANA MORGADO FRANCISCO JOSE)

NOMBRAMIENTOS
ADMINISTRADOR UNICO: MANUEL SANTANA GONZALEZ (Publicado como SANTANA GONZALEZ MANUEL)

Fecha: 25/10/2006

Seccion: Otros actos publicados

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
Datos Publicacién: Publicada el 25/10/2006 en HUELVA. Boletin: 204, Referencia: 806809

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES

Ao de ejercicio: 2005
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LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

Aiio de depésito: 2006

Mes de depésito: Agosto

Ejercicio 2005

Fecha: 27/04/2005

Seccion: Actos inscritos

Publicado por: LEPTIS INVERSIONES 2005 SL
Datos Registrales: Inscrita el 27/04/2005. Tomo: 761 , Folio: 169, Seccion: 8. Hoja: 13696 , Inscripcion: 1/,

Datos Publicacién: Publicada el 25/05/2005 en HUELVA. Boletin: 98, Referencia: 234936

CONSTITUCION
Comienzo de operaciones: 30/03/2005

Duracién: INDEF

Objeto social: LA ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE, SUSCRIPCION, ADMINISTRACION, DIRECCION GESTION Y ENAJENACION DE
VALORES MOBILIARIOS, ACCIONES O PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES Y OTRAS PERSONAS JURIDICAS, NACIONALES O
EXTRANJERAS. LA ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE, SUSCRIPCION Y ENAJENACION DE VALORES MOBILIARIO

Domicilio: C/ SALAMANCA, 37. (LEPE)
Capital Suscrito: 3006 EUROS
Capital desembolsado: 3006 EUROS
NOMBRAMIENTOS

ADMINISTRADOR UNICO: FRANCISCO JOSE SANTANA MORGADO (Publicado como SANTANA MORGADO FRANCISCO JOSE)

4. Depésitos de cuentas

lacion de las Cuentas Anual i en el Registro Mercantil, indicando el ejercicio depositado y la fecha de

Seccion que la
presentacion del deposito.

Ejercicios presentados

Ejercicio Tipo de cuentas anuales Modelo Mes y afio Fecha de cierre
2009 Individuales Febrero 2011
2008 Individuales Febrero 2011
2007 Individuales Abreviado90 Diciembre 2008 31112/2007
2006 Individual Abreviado90 Agosto 2007 31/12/2006
2005 Individuales Agosto_2006

La Sociedad quedara en vigilancia con el servicio “Alertas Activas” de lorma gratuita, las novedades le seran enviadas por e-mail.

Informe realizado el dia 27/03/2015 con los datos publicados en BORME desde su primer dia de publicacion (02/01/1990).

La informacion referente a personas fisicas tinicamente hace referencia a su actividad empresarial o prafesional y debe ser usada de modo exclusivo en el marco de la empresa a la que representan o

prestan sus servicios.

El cliente esta de acuerdo en que la informacion suministrada por axesor tiene caracter orientativo y podra ser un elemento mas a lener en cuenta en la adopcion de sus decisiones empresanales, pero no

podré tomar 1as mismas exclusivamente en base a ella y, de hacerlo, libera a axesor de toda la por la falta de

La informacion contenida en el presente Informe se suminisira al cliente en base a una Licencia de Uso olorgada por axesor y regulada por unas C 3
ficondiciones pdf E presente Informe es para uso exclusivamente interno y personal, no comercial, del cliente, y no podra ser reproducido, publicado o

de C 0 en

nuestra pagina web: [11p 2501 65/ xmi2pdii

parcial ni sin la expresa de axesor. El cliente sera el inico responsable de las consecuencias que se pudieran derivar de tales acciones, asl como de la salvaguardia
de la Informacion suministrada.
Los datos publicados en el presente Informe se con la en el articulo 2.3. del Real Decreto 1720/2007, no obstante, en caso de que los mismos sean inexactos o no

estén actualizados, el afectado podra ejercitar sus derechos de reclificacion, y cancelacion mediante el envio de una comunicacion a AXESOR CONOCER PARA DECIDIR S.A. con domicilio en Parque
Empresarlal San Isidro, ¢/ Graham Bell s/n Edit. Axesor. 18100 Armiilla (Granada), o a través del correo electronico buzoncliente@axes :. acreditando debidamente su identidad mediante copia de su

Documento Nacional de ldentidad y sobre la que
Denos su opinion sobre este producto: nlormagionempresas@axesnl ¢

© 2015 AXESOR CONOCER PARA DECIDIR S.A. N.LF. A18,413.302. Todos los derechos reservados.
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axesonr

para decidir

Informacion Mercantil

MENDOZA & BANDERA SL
Fecha: 27/03/2015
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MENDOZA & BANDERA SL
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

1. Datos identificativos

Denominacién Social: MENDOZA & BANDERA SL.

NIF: B21392113

Forma juridica: SOCIEDAD LIMITADA

Fecha de Constitucion: 18/03/2005

Datos Registrales: Registro HUELVA. Seccion 8. Hoja 13752.

Ultima Publicacién BORME: 06/02/2009 (Deposito de cuentas anuales)

Capital suscrito: 3.006,00 €

Capital desembolsado: 3.006.00 €

Ultimo deposito de blicado: 2007 (presentade en Diciembre de 2008

Localizaciéon

Domicilio Social: C/ CARLOS CANO 19, 21400 , AYAMONTE (HUELVA)
Domicilio Comercial: C/ CARLOS CANO 19, 21400 AYAMONTE (HUELVA)

/er en mapa

Actividad: Otros servicios financieros, excepto seguros y fondos de pensiones n.c.o.p.

CNAE: 6499 - Otros servicios financieros, excepto seguros y fondos de pensiones n.c.o.p.
CNAE declarado (BORME): 6499 - Otros servicios financieros, excepto seguros y fondos de pensiones n.c.o.p.

Objeto soclal: LA ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE, SUSCRIPCION, ADMINISTRACION, DIRECCIONGESTION Y ENAJENACION DE VALORES
MOBILIARIOS, ACCIONES O PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES Y OTRAS PERSONAS JURIDICAS, NACIONALES O EXTRANJERAS. LA
ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE Y ENAJENACION DE VALORES MOBILIARIOS, ACCIONES O

Fecha de publicacién: 18/05/2005

R ico de Actos Mer

[MR] Muy Relevante R Relevante Entre paréntesis le indicamos el niimero de actos publicados

2009 2008 2006

Deposito de cuentas (ejer. 2007) Deposito de cuentas (ejer. 2006) Depdsito de cuentas (ejer. 2005)
2005

onstitucion (1)

Nombramientos / Reelecciones (1)

2. Organos Sociales

Seccion que indica los cargos ejercidos por los Organos y Apoderados de la sociedad consullada, tanto si estan vigentes como si son histéricos
(fueron ya cesados)

Organos Sociales Activos - Total: 1

Versiones Cargos
Cargo Publicado Nombre Organo Social publicadas Fecha Acto totales
ADMINISTRADOR UNICO: JOSE MENDOZA GORDILLO 1 18/05/2005 3
Versiones publicadas:
MENDOZA GORDILLO JOSE.
3de5

41

INFORME PROVISIONAL
www.articulo27.es



CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

MENDOZA & BANDERA SL.
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

3. Lista de Referencias en el Registro Mercantil

Todos los actos publicados en el Boletin Oficial del Registro Mercantil desde el 1 de febrero de 1.990, agrupados por afio de publicacion y ordenados de
publicacién mas reciente a mas antigua junto con los Datos Registrales y de Publicacion

MB] Muy Relevante # Relevante

Ejercicio 2009

Fecha: 06/02/2009

Secci6n: Otros actos f
Publicado por: MENDOZA & BANDERA SL.

Datos Publicacién: Publicada el 06/02/2009 en HUELVA. Boletin: 25, Referencia: 57442

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Afio de ejercicio: 2007
Aiio de depdsito: 2008

Mes de depésito: Diciembre

Ejercicio 2008

Fecha: 11/01/2008

Seccion: Otros actos p

Publicado por: MENDOZA & BANDERA SL
Datos Publicacién: Publicada el 11/01/2008 en HUELVA. Boletin: 7, Referencia: 20420

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Afio de ejercicio: 2006
Afio de depésito: 2007

Mes de depésito: Octubre

Ejercicio 2006

Fecha: 25/10/2006

Seccion: Otros actos publicados

Publicado por: MENDOZA & BANDERA SL
Datos Publicacién: Publicada el 25/10/2006 en HUELVA. Boletin: 204, Referencia: 806846

DEPOSITO DE CUENTAS ANUALES
Ao de ejercicio: 2005
Ao de depdsito: 2006

Mes de depdsito: Agosto

Ejercicio 2005

Fecha: 18/05/2005
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MENDOZA & BANDERA SL
INFORMACION MERCANTIL - 27/03/2015

Seccién: Actos inscritos

Publicado por: MENDOZA & BANDERA SL
Datos Registrales: Inscrita el 18/05/2005. Tomo: 763 , Folio: 135, Seccion: 8, Hoja: 13752 , Inscripcion: 1

Datos Publicacién: Publicada el 06/06/2005 en HUELVA. Boletin: 106, Referencia: 252006

CONSTITUCION
Comienzo de operaciones: 18/03/2005

Duracién: INDEF

Objeto social: LA ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE, SUSCRIPCION, ADMINISTRACION, DIRECCIONGESTION Y ENAJENACION DE
VALORES MOBILIARIOS, ACCIONES O PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES Y OTRAS PERSONAS JURIDICAS, NACIONALES O
EXTRANJERAS. LA ADQUISICION, TENENCIA, DISFRUTE Y ENAJENACION DE VALORES MOBILIARIOS, ACCIONES O

Domicilio: C/ CARLOS CANO 19 (AYAMONTE)
Capital Suscrito: 3006 EUROS

Capital desembolsado: 3006 EUROS
NOMBRAMIENTOS

ADMINISTRADOR UNICO: JOSE MENDOZA GORDI (Publicado como MENDOZA GORDILLO JOSE)

4. Depositos de cuentas

jo y la fecha de

ion que la relacion de las Cuentas Anuales depositadas en el Registro il. indicando el ej
presentacion del deposito.

Ejercicios presentados

Ejercicio Tipo de cuentas anuales Mes y afo
2007 Individuales Diciembre 2008
2008 Individuales Octubre 2007
2005 Individuales Agosto 2006

La Sociedad quedara en vigilancia con el servicio “Alertas Activas” de forma graluita, las novedades le seran enviadas por e-mail.

Informe realizado el dia 27/03/2015 con los datos publicados en BORME desde su primer dia de publicacion (02/01/1990).
La informacion referente a personas fisicas 0 hace a su actividad o y debe ser usada de modo exclusivo en el marco de lo empresa a la que representan o

prestan sus serviclos.
El cliente estd de acuerdo en que la informacion suministrada por axesor liene caracter orientativo y podra ser un elemento mas a tener en cuenta en la adopcion de sus decisiones empresariales, pero no

podra tomar las mismas exclusivamente en base a ella y. de hacerlo. libera a axesor de toda la por 1a falla de
La informacién contenida en el presente !nlom\e se suministra al cliente en base a una Licencia de Uso otorgada por axesor y regulada por unas ( de C: i6 en
nuestra pagina web: 11110 /v o i) i1 El presente Informe es para uso exclusivamente inferno y persenal. no comercial, del cliente, y no podra ser reproducido, publicado o

parcial ni sinla explesn de axesor. El cliente sera el iinico responsable de las consecuencias que se pudieran derivar de tales acciones, asl como de la salvaguardia

de la Informacion suministrada.

Los dalos publicados en el presente Informe se con la ida en el articulo 2.3. del Real Decreto 1720/2007, no obstante, en caso de que log mismos sean inexaclos o no
estén actualizados, el afectado podra ejercitar sus derechos de rectificacion, y cancelacion mediante el envio de una comunicacion a AXESOR CONOCER PARA DECIDIR S.A.. con damicilio en Parque
Empresarial San Isidro. ¢/ Graham Bell s/n Edif. Axesor. 18100 Aimilla (Granada), o a través del correo electronico | cenle@aresores, acreditando debidamente su identidad mediante copia de su
Documento Nacional de Identidad y sobre la que

Denos su opinion sobre este producto: niomnconsmpresas@oses

© 2015 AXESOR CONOCER PARA DECIDIR S.A. N.IF, A18.413.302, Todos los derechos reservados.
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1.5 NEGOCIOS JURIDICOS

De la documentacion a la que ha tenido acceso esta administracion
concursal asi como de la adjuntada por la concursada en su solicitud de
concurso, no se desprende la existencia de negocios juridicos vigentes en los

gue la concursada sea parte.

1.6 PROCEDIMIENTOS JUDICIALES Y OTROS

Segun la informacion a la que ha tenido acceso esta administracion
concursal, no consta ningun procedimiento judicial en el que la concursada sea

parte.

No obstante, de las notas simples de las fincas cuya titularidad ostenta la

concursada, se desprenden los siguientes procedimientos administrativos

frente a la concursada:

e Expediente n° 2010042150 por importe de 77.934 € a favor del

Ayuntamiento de San Bartolomé de la Torre.

Como consecuencia del citado expediente, se ha anotado un
embargo en letra “A” a favor del Ayto. de San Bartolomé de la
Torre por el importe indicado sobre las fincas n° 3569 y 3567 del

Registro de la Propiedad n° 1 de Huelva.

e Expediente MC 12097 por importe de 76.418,96 € a favor del
Estado.

Como consecuencia del citado expediente, se ha anotado un

embargo en letra “B” a favor del Estado por el importe indicado
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sobre las fincas n°® 3569 y 3567 del Registro de la Propiedad n° 1
de Huelva.

e Expediente MC 12098 por importe de 144.537,32 € a favor del
Estado.
Como consecuencia del citado expediente, se ha anotado un

embargo en letra “C” a favor del Estado por el importe indicado
sobre las fincas n°® 3569 y 3567 del Registro de la Propiedad n° 1
de Huelva.

e Expediente n°®21132307100K por importe de 71.763,84 € a favor
del Estado.
Como consecuencia del citado expediente, se ha anotado un

embargo en letra “G” a favor del Estado por el importe indicado
sobre las fincas n°® 3569 y 3567 del Registro de la Propiedad n° 1
de Huelva.

Se ha procedido a presentar por quien suscribe en los expedientes
anteriormente referenciados escrito comunicando la declaraciéon de concurso a

los efectos oportunos.
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Analisis del Sector. Evolucion reciente de la economia espaiola

La economia mundial vive desde 2007 una etapa de acusada
inestabilidad. La sucesidon de distintas perturbaciones, la retroalimentacion de
los efectos que se han ido generando entre el sector financiero y el sector real,
el rapido deterioro de la situacion fiscal en numerosos paises, el lento
crecimiento econémico generalizado, las dificultades que muchos de ellos
estan mostrando para volver a crear empleo y los efectos de la crisis de deuda
soberana en la zona del euro son factores que, sin duda, estan provocando que
el ritmo de la salida de la recesion esté siendo mas lento que lo previsto
inicialmente y que siga rodeado de una elevada incertidumbre, especialmente

en Europa.

La economia espafiola se ha visto muy afectada por los desarrollos
anteriores, pues los desequilibrios que habia acumulado en la fase de auge la
hacian particularmente vulnerable a cambios en las condiciones
macroecondémicas y financieras o en las propias expectativas sobre la

continuidad de ese ciclo expansivo.

Espafia entré en recesion en el segundo trimestre de 2008, con lo que la
crisis econdmica cumple ya mas de siete afios y continla su curso. A medida
qgue el tiempo pasa se expande su capacidad de deterioro y con ello el grado
de pesimismo y angustia de los ciudadanos que la padecen de forma directa, a
través del desempleo, o indirecta, mediante el deterioro de rentas que
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experimenta su entorno familiar o social. No obstante, los ultimos indicadores
parecen indicar una cierta estabilizacion, incluso una leve mejoria de los

niveles macroeconémicos.

El dltimo Boletin Econdmico de octubre de 2014 del Banco de Espafa
afirma que la evolucion econdmica y financiera de los ultimos meses confirma
el escenario de paulatina recuperacion que anticipé el informe trimestral de
julio, con un crecimiento estimado del PIB del 1,3% y del 2% en 2014 y 2015,
respectivamente. No obstante, los riesgos de desviacion a la baja en torno a
este escenario central se han acentuado en los ultimos meses, debido al
empeoramiento de las perspectivas de la economia internacional, en particular

de la zona del euro.

La tasa de inflacion, medida por el ritmo de variacion interanual del IPC,
registrd un valor ligeramente negativo en el promedio del tercer trimestre (—
0,3%). Asimismo, el abaratamiento del crudo en los mercados internacionales
contribuyé a moderar los precios finales de la energia. Con todo, la inflacion
subyacente mantuvo un incremento nulo a lo largo del tercer trimestre, lo que

indica un cambio mas profundo en la dindmica de la inflacion en Espafa.

Las condiciones financieras continuaron mejorando a lo largo del tercer
trimestre. Asi, se produjeron nuevos descensos en las rentabilidades de la
deuda publica espafiola y en los diferenciales frente al bono aleméan. Las
primas de riesgo de los valores de renta fija privados se mantuvieron en niveles
moderados, los tipos de interés del mercado interbancario se redujeron en
todos los plazos y el coste de la financiacién de las entidades de crédito
disminuyd. El descenso de los tipos de interés se traslad6 al coste de los

nuevos creditos concedidos a empresas y familias en casi todos los
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segmentos, si bien permanecen en niveles relativamente elevados para el tono

de la politica monetaria.

A pesar de la mejora de los condicionantes financieros y del
mantenimiento de niveles altos de confianza, el ritmo de avance del gasto del
sector privado no financiero se redujo levemente en el tercer trimestre. Se
estima un aumento del consumo de los hogares algo inferior al observado el
trimestre precedente dentro de una trayectoria favorable. Este comportamiento
se apoyaria en la creacion de empleo y en la fortaleza que aun mantiene el
gasto de algunos componentes de consumo duradero, aunque el empleo

modero levemente su ritmo de avance después del verano.

La inversion productiva habria mostrado una desaceleracion en el tercer
trimestre, como consecuencia de la ralentizacion de la inversion en bienes de

equipo.

La contraccion del crédito al sector de hogares hasta agosto fue de
magnitud similar a la del trimestre precedente, contribuyendo a un nuevo

descenso de su ratio de endeudamiento sobre la renta disponible.
La evolucidon mas reciente de los intercambios de bienes y servicios con
el exterior confirma la progresiva disminucién de la contribucién de la demanda

exterior neta al PIB.

Evolucién del sector de Promociones inmobiliarias.

Debido a que la actividad principal manifestada por la concursada es la
venta y/o alquiler de edificaciones construidas por la sociedad, podemos

establecer que la misma se encuentra dentro del sector econdémico de
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"Construccion de edificios” (Division 41 de la CNAE-2009), y, mas
concretamente, incluido en el siguiente subsector "Promocién inmobiliaria"
(Clase 411, CNAE-2009).

La crisis financiera internacional, originada por los créditos subprime tras
la quiebra de Lehman Brothers en 2007, y la particular burbuja inmobiliaria
incubada durante afios anteriores en Espafia, ha provocado una severa
correccién en el mercado inmobiliario espafiol. En el grafico siguiente se puede
observar la evolucion en la construccion de viviendas desde 2000 hasta junio

de 2013, ultimo periodo con datos en el Instituto Nacional de Estadistica (INE):

Construccion de viviendas segun estado
(n°viviendas)

100000
80000
60000
40000 -
20000 -#¥

0

S e e e e o e
FFEEEP T LT T T LTSS S

-—\/jviendas iniciadas Viviendas terminadas

Graéfico 4.- Evolucion de la construccién de viviendas segun su calificacién

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Estadisticas de la construccion.

Segun se desprende de los datos expuestos:

e Las viviendas iniciadas pasaron de un maximo de 80.108

unidades en octubre de 2006 a un valor minimo de 2.226 unidades en
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marzo de 2014 (fecha con los ultimos valores en el INE), una caida del

97,22% para dicho periodo.

e En el caso de las viviendas terminadas, éstas pasaron de un
maximo de 74.672 unidades en julio de 2005 a un valor minimo de 3.417
unidades en septiembre de 2013, lo cual refleja una caida del 95,42%.

e Se observa que el descenso mas acusado de viviendas iniciadas
se produce en el periodo 2007-209 de casi 70.000 unidades, afio a partir

del cual contintia el descenso pero de manera menos acusada.

e De igual forma se observa en la obra terminada que el descenso
mas acusado se produce en el periodo 2008-2010 con una disminucién

de muy similar cuantitativamente a la sufrida por la obra terminada.

Segun las cifras mas recientes emitidas por el informe del Colegio de
Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia
referentes al tercer trimestre del ejercicio 2014, los precios de la vivienda
mantienen un comportamiento relativamente estable tras un largo periodo de
descensos. El indice de Precio de la Vivienda de Ventas Repetidas (IPVVR)
presenta una variacion practicamente nula durante el dltimo trimestre, aunque
dentro de un cierto tono favorable. En todo caso son cifras que pueden dar
lugar a calificar el escenario del precio de la vivienda como estable. Aun asi, el
descenso acumulado desde los niveles maximos (2007) es del -32,40%.

Las compraventas de vivienda registradas también muestran una
evolucion favorable, alcanzando en el tercer trimestre las 79.561, con un
incremento del 1,40% con respecto al segundo trimestre, distanciandose
progresivamente del minimo histérico (72.560), alcanzado en el cuarto trimestre
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de 2013. Las compraventas del tercer trimestre suponen el segundo mejor
resultado de los seis Ultimos trimestres, Unicamente superado por un excelente

primer trimestre de 2014 con 83.022 compraventas.

Este buen resultado es consecuencia exclusivamente del comportamiento
de la vivienda usada, practicamente duplicando a las compraventas de vivienda
nueva. Este numero de compraventas usadas suponen un aumento

intertrimestral del 8,92%, frente al descenso del -10,36% en vivienda nueva.

Evolucion de las tasas de variacion trimestrales desestacionalizadas del nimerode
compraventasde vivienda
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Grafico 5.- Evolucion de las tasas de variacion trimestrales del nUmero de compraventas de
viviendas.
Fuente: Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafa.

Estadistica Registral Inmobiliaria.

La evolucion de resultados trimestrales e interanuales parecen mostrar

claramente la consolidacién de un cambio de tendencia, dejando atras el largo
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periodo de constantes descensos del numero de compraventas de vivienda,
que alcanzaron sus minimos a finales de 2013, dando paso a un afio 2014
caracterizado por la progresiva recuperacion de las compraventas de vivienda,
todavia en cuantias no muy alejadas de los minimos historicos, pero con una
clara tendencia hacia la recuperacion a través de los resultados obtenidos

trimestre tras trimestre.

La vivienda usada se ha podido comprobar cémo se ha convertido en el
principal baluarte de la recuperacion, con una constante y, en determinados
periodos, intensa recuperacion, alcanzando tasas de crecimiento destacadas,
siendo previsible una continuidad en este escenario, que ird acompafnado de un

constante descenso del nimero de compraventas de vivienda nueva.

En cuanto a la financiacion de la vivienda, podemos observar la evolucion

seguida por las hipotecas urbanas registradas para el periodo 2003-2013:

Evolucion de las hipotecas urbanas registradas
2003-2013 (en unidades)
Total Nacional

2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Gréfico 6.- Evolucion de las hipotecas urbanas registradas. Periodo 2003-2013

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Estadisticas de la construccion.
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Segun los datos expuestos, se puede concluir que el nimero de hipotecas
registradas mantuvo una tendencia creciente desde el ejercicio 2003 al 2006,
afo a partir del cual se inicié una tendencia decreciente que no se recupera ni
siquiera en el Ultimo afo con datos (2013). Se observa que la caida mas

abrupta se produjo en el periodo 2008-2009.

Por ultimo, el siguiente gréfico expone la evolucion del precio de la
vivienda nueva, por trimestre, desde el primer trimestre de 2007 hasta el
segundo trimestre de 2014, segun el IPV (indice de Precios de Vivienda) en el

que se aprecia una situacion de ligero estancamiento en el tltimo afio.

Indice de Precios de Vivienda (IPV)
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Gréfico 7.- Evolucion del Indice de Precios de Vivienda. Base 2007. Periodo 2007-2014.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Estadisticas de la construccion.

De la tabla anterior se observa que, el precio de la vivienda esta

tendiendo hacia su punto de equilibrio, continuando su ajuste, a un ritmo
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descendente constante. Desde finales de 2012 se percibe una cierta

desaceleracion en la caida, con valores relativamente estables.

Durante los préximos trimestres, tal y como se viene indicando, el peso
relativo de compraventas de vivienda nueva seguira descendiendo, pudiendo
llegar a niveles por debajo del 20% a medio plazo. El cambio de tendencia en
la estructura de resultados pasa necesariamente por la reactivacion del
mercado de vivienda nueva, pero esto cuesta bastante tiempo y en la actual
situacion economica es dificil que se produzca en el medio plazo. En
consecuencia, el mercado inmobiliario espafiol estd abocado a ser un mercado
inmobiliario fundamentalmente de vivienda usada, en el que en la mayoria de la

geografia la Unica opcién residencial serd la vivienda usada.

Dada la situacion actual, las entidades financieras se han convertido en
las principales propietarias de activos inmobiliarios. En las inversiones
relacionadas con el sector de la construccion y promocion inmobiliaria, al
tratarse de créditos garantizados con activos reales, una herramienta habitual
es la adjudicacién de activos, las daciones en pago y las compras. Son los
activos que pasan a ser propiedad de las entidades, bien como resultado de
procesos juridiciales de ejecucion de la deuda —denominadas adjudicaciones-
bien como resultado de procesos convencionales de liquidacién de la deuda

entre el deudor y la entidad de crédito- daciones- o bien como compras.

Por tanto, el sector en el que se encuentra la concursada se encuentra
en una fase de muy lenta recuperacion, pendiente de consolidar, y cuya
ubicacion territorial no supone ninguna ventaja comparativa con respecto a

iguales sociedades dedicadas a la misma actividad.
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En primer lugar, hemos de advertir que a junto a la solicitud no se
aporté por la concursada las “Cuentas anuales y, en su caso, informes de
gestion o informes de auditoria correspondientes a los tres ultimos ejercicios”,
segun se estipula en el art. 6.3.1° de la Ley Concursal, aportandose en su lugar

una serie de estados financieros anuales de los ejercicios 2010-2013.

Estos asientos financieros coinciden con lo registrado en las Cuentas
Anuales depositadas en el Registro Mercantil, cuentas que esta administracion
ha tenido que solicitar al Registro toda vez que la concursada, a pesar de los
requerimientos efectuados, no facilitaba a esta administracién las cuentas

anuales presentadas al Registro con el sello de entrada.

Igualmente aportaba la concursada un documento especifico que refleja
una comparativa de los Balances de Situacién de los ejercicios 2010-2014,
documento que no coincide con los datos reflejados en los estados financieros
aportados por la concursada y las cuentas anuales.

Al advertir esta circunstancia, se ha solicitado documentacion de tipo
contable adicional a la concursada, habiendo recibido informacién que, en
algunos casos, coincide con las Cuentas Anuales depositadas en el Registro
Mercantil, mientras que, en otros casos, la informacién no coincide con lo

trasladado al Registro Mercantil.

A la fecha de elaboracién del presente informe, y tras requerimiento de
quien suscribe, nos encontramos a la espera de que la concursada nos remita

explicaciones sobre tales diferencias.
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Asi pues, a la vista de las discrepancias existente, esta administracion,

transcribe y analiza los datos reflejados en las cuentas anuales depositadas en

el Registro Mercantil para los ejercicios 2010 a 2013, asi como un balance

facilitado por la concursada relativo al ejercicio 2014.

Teniendo en cuenta lo anterior, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias

de dichos periodos son las siguientes:

CUENTADE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES

2010

201

2012

2013

2014

1 Importe neto de la cifra de negocios

2 Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion

3 Trabajos realizados por la empresa para su activo

4 Aprovisionamientos

5 Otros ingresos de explotacion

6 Gastos de personal

7 0tros gastos de explotacion

-95.926,06

-267,09

8 Amortizacion del inmovilizado

9 Imputacin de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras

10 Excesos de provisiones

11 Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

12 Otros resultados

-429.39

-148552.25

=

JRESULTADO DE EXPLOTACION (L+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12)

-96.355.45

-267,09

-148552.25

0,00

0,00

13 Ingresos financieros

213

0,00

0,00

0,00

0,00

a) Imputacion de subvenciones, donaciones y legados de caracter financiero

b) Otrosingresos financieros

213

14 Gastos financieros

-0843

233

-562090

15 Variacion de valor razonable en instrumentos financieros

16 Diferencias de cambio

17 Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

18 Otros ingresos y gastos de cardcter financiero

0,00

0,00

0,00

000

0,00

a) Incorporacion a activo de gastos financieros

b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores

¢) Resto de ingresos y gastos

B'RESULTADO FINANCIERO (13+ 14+ 15+ 16+ 17+ 1§)

-25,10

5233

562090

0,00

0,00

C'RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B)

-96.381,15

-31942

-154.17315

000

0,00

|19 Impuestos sobre heneficios

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

D/RESULTADO DEL EJERCICIO (C +19)

-96.381,15

-31942

-154.17315

0,00

0,00

Tabla 1.- Cuentas de Pérdidas y Ganancias. Periodo 2010-2014.
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La magnitud basica que mide la actividad de la sociedad es la Cifra de
negocios y podemos apreciar a simple vista la total inexistencia de la misma
durante todos los ejercicios de la serie analizada, reflejando una nula actividad
ordinaria manifiesta de la mercantil mantenida a lo largo del tiempo, que con
toda probabilidad podria dificultar la generacion de ingresos con flujos de cobro
futuros. Estos datos reflejan una total inactividad del negocio operativo. No
obstante, el levantamiento de cargas que pesan sobre sus activos podria
reactivar la actividad de la sociedad.

Una de las partidas de gasto mas importante como son los
Aprovisionamientos presenta al mismo tiempo un comportamiento parejo al
observado por los niveles anuales registrados por el volumen de negocio de la
concursada, arrojando cifras nulas durante todos los ejercicios, lo cual apoya la

absoluta falta de actividad de la sociedad.

Asimismo, la partida de Gastos de Personal merece idéntico
comentario a la partida anterior, lo cual nos sigue poniendo de manifiesto la

inactividad existente en el periodo analizado.

Sin embargo, a diferencia del analisis de las partidas de gastos
anteriores, podemos manifestar que la correspondiente a Otros gastos de
explotacién, si presenta valores en los dos primeros ejercicios de la serie
analizada, 2010 y 2011, aunque entre ambos periodos se observa una
disminucién drastica de un 99,72%, pasando de unos aproximados 96.000 € a
unos escasos 267€, debido fundamentalmente a la liquidacion de los tributos
municipales de urbanizacion de solares, de lo que parece deducirse que 2010

fue el Ultimo ejercicio con gastos relevantes devengados.
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OTROS GASTOS DE EXPLOTACION
120.000,00

100.000,00

80.000,00

60.000,00

40.000,00

20.000,00

0,00

2010 2011 2012 2013 2014
Servicios exteriores 95.926,06 267,09 0,00 0,00 0,00

Graéfico 8.- Evolucion de otros gastos de explotacion. Periodo 2010-2014.

Con respecto a la partida de Otros resultados se advierte en el ejercicio
2012 un valor negativo de -148.552,25 € debido fundamentalmente a los
importes resultantes de las sanciones por Actas de Inspeccion realizadas a la

concursada por la Agencia Tributaria.

En cuanto a la partida de gastos financieros la podemos analizar dentro
de la evolucion del Resultado financiero, pues los ingresos financieros son
nulos durante toda la serie. De todos modos, los comentarios resultan
escasamente relevantes durante los dos primeros ejercicios, pues dichos
ejercicios arrojan cifras poco significativas, aunque se incrementan al afio
siguiente de forma muy pronunciada y pasaran desde unos escasos 52€, a
superar los 5.260€, cifra que, aunque sea la mas importante cuantitativamente
de todos los ejercicios, y asimismo relevante proporcionalmente, la incidencia
en la causa de insolvencia de la sociedad no es excesivamente importante,
principalmente a causa de la inactividad puesta de manifiesta en el resto de

analisis de las diferentes partidas. De todos, al final de la serie, en los ejercicios
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2013 y 2014, estos valores se tornan nulos de nuevo, apoyando el argumento

de la inactividad societaria.

0,00

-1.000,00

-2.000,00

-3.000,00

-4.000,00

-5.000,00

-6.000,00

RESULTADO FINANCIERO

2010

2011

2012

2013

2014

Resultado financiero

-28,43

-52,33

-5.620,90

0,00

0,00

Gréfico 9.- Evolucion del resultado financiero. Periodo 2010-2014.

En el siguiente grafico se puede advertir la evolucion de los diferentes

resultados desglosados de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias: el Beneficio

antes de Intereses e Impuestos (BAIT), el Beneficio antes de Impuestos (BAT)

y el Beneficio Neto o Resultado del Ejercicio.
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Evolucién desglose Cuenta de PyG
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-120.000,00
-140.000,00 V
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2010 2011 2012 2013 2014
= BAIT -96.355,45 -267,09 -148.552,25 0,00 0,00
—BAT (BAIT- F) -96.383,88 -319,42 -154.173,15 0,00 0,00
———BENEFICIO NETO | -96.383,88 319,42 -154.173,15 0,00 0,00

Grafico 10.- Evolucion del desglose de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Periodo 2010-2014.

En dicho grafico se puede verificar lo expuesto sobre los datos de
resultados de los diferentes ejercicios, los denominados "bottom line". Los
BAIT de los tres primeros ejercicios son negativos y en los ejercicios 2010 y
2012 en unas cifras realmente influyentes; en el ejercicio 2012 se aproxima a
unas pérdidas de 149.000€. En dichos ejercicios los BAT son incluso menores
que los BAIT, puesto que éstos ultimos recogen los gastos financieros, que
aunque no resultan muy significativos, como es manifestado en comentarios
anteriores, marcan la cuantia del salto entre ambas lineas. Por ultimo, el
Beneficio Neto no tiene diferencia alguna sobre el BAIT por el inexistente
importe del Impuesto sobre Sociedades devengado. Aprovechamos la ocasion
para comentar que la sociedad no ha estimado contabilizar el crédito a favor de
la compafiia por la futura compensacién fiscal de las bases imponibles
negativas en la normativa del Impuesto sobre Sociedades en los restantes
ejercicios, ya que la fiscalidad de dicho Impuesto permite compensar pérdidas
con beneficios en un plazo maximo de 15 afios, lo cual habria mejorado esas
cifras de Resultado del Ejercicio, aunque las expectativas reales de devolucion
de impuestos es muy remota.
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Los Resultados de Explotacién de los tres primeros ejercicios son
negativos, presentando unas pérdidas realmente importantes tanto en 2010
como en 2012.

En cuanto a los Resultados de Ejercicios, siguen un comportamiento
muy similar a los Resultados de Explotacion, aunque agravados debido a la

influencia de los Resultados Financieros en la determinacion final.

En cuanto a los Balances de Situacién de los periodos referidos ut

supra los datos reflejados son los siguientes.
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ACTIVO 2010 2011 2012 2013 2014
A) ACTIVO NO CORRIENTE 1230.142,76| 1.230.142,76| 1.230.142,76 | 1.230.142,76 | 1.230.142,76
| Inmovilizado intangible
Il Inmovilizado material 1.054.337,30| 1.054.337,30| 1.054.337,30 | 1.054.337,30 | 1.054.337,30
lll Inversiones inmobiliarias
IV Inversiones en empresas del grupo y asociadas alargo plazo 4.500,00 4,500,00 4,500,00 4,500,00 4,500,00
V' Inversiones financieras alargo plazo
VI Activos por impuesto diferido 17130546 | 171.30546| 171.30546| 171.30546| 171.30546
VIl Deudores comerciales no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE 841,54 522,12 522,12 522,12 522,12
| Existencias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7111 7111 7111 7111 7111
lll Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
IV Inversiones financieras a corto plazo
V' Periodificaciones a corto plazo
VI Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 77043 451,01 451,01 451,01 451,01
TOTAL ACTIVO (A+B) 1.230.984,30| 1.230.664,88| 1.230.664,88 | 1.230.664,88 | 1.230.664,88
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2010 2011 2012 2.013 2014
A) PATRIMONIO NETO 1.037.30051| 1.036.981,09| 840.017,61| 840.017,61| 840.017,61
A-1) Fondos propios 1.037.30051| 1.036.981,09| 840.017,61| 840.017,61| 840.017,61
| Capital 63.006,00 63.006,00 6300600 63.00600| 63.006,00
Il Prima de emision
Il Reservas 13.601,60 13601,60| -29.18873| -29.188,73| -29.18873
IV (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V' Resultados de ejercicios anteriores 1.057.07406| 960.692,91| 960.37349| 806.200,34| 806.200,34
VI Otras aportaciones de socios
VIl Resultado del ejercicio -96.381,15 31942  -154.173,15
VIl (Dividendo a cuenta)
A-2) Ajustes en patrimonio neto
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
B) PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| Provisiones alargo plazo
Il Deudas alargo plazo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV Pasivos por impuesto diferido
V' Periodificaciones alargo plazo
VI Acreedores comerciales no corrientes
VIl Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo
C) PASIVO CORRIENTE 19368379 19368379 390.647,27| 390.647.27| 390.647,27
| Provisiones a corto plazo
Il Deudas acorto plazo 307.09845| 307.09845| 307.09845| 307.09845| 307.09845
Il Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
IV Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar -11341466 | -113.414,66 8354882 | 83.54882| 8354832
V' Periodificaciones a corto plazo
VI Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B +C) 1.230.984,30| 1.230.664,88| 1.230.664,88 | 1.230.664,88 | 1.230.664,88

Tabla 2.- Balances de Situaciéon. Periodo 2010-2014.
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En cuanto a los Balances de Situacion los podemos agrupar en las

masas patrimoniales mas habituales para su subsiguiente analisis de la

siguiente forma.

2010 2011 2012 2013 2014
ACTIVONO CORRIENTE | 1.230.142,76| 1.230.142,76| 1.230.142,76| 1.230.142,76| 1.230.142,76
ACTIVO CORRIENTE 841,54 522,12 522,12 522,12 522,12
Existencias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Realizable 71,11 71,11 71,11 7111 71,11
Disponible 770,43 451,01 451,01 451,01 451,01
TOTAL ACTIVO 1.230.984,30| 1.230.664,88| 1.230.664,88| 1.230.664,88| 1.230.664,88
Tabla 3.- Masas Patrimoniales de Activo. Periodo 2010-2014.
2010 2011 2012 2013 2014
PATRIMONIO NETO 1.037.300,51| 1.036.981,09 840.017,61 840.017,61 840.017,61
PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PASIVO CORRIENTE 193.683,79 193.683,79 390.647,27 390.647,27 390.647,27
TOTAL PASIVO 1.230.984,30| 1.230.664,88| 1.230.664,88| 1.230.664,88| 1.230.664,88

Tabla 4.- Masas Patrimoniales de Pasivo. Periodo 2010-2014.

De esta forma podemos observar las proporciones relativas de cada una
de las masas del Activo al respecto del total del Activo de cada ejercicio

comprendido dentro del periodo de analisis.
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Activo
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@ Disponible 770,43 451,01 451,01 451,01 451,01

Grafico 11.- Evolucion de las Masas Patrimoniales de Activo. Periodo 2010-2014.

El Activo No Corriente (Activo Fijo), inmovilizado que garantiza la
actividad a largo plazo, presenta un ritmo totalmente constante durante toda la
serie, pues sus cifras se mantienen invariables y en una cuantia muy elevada.
Tanto es asi que las proporciones de participacion en el Activo total son de un
importante 99,93%, dejando al resto de partidas del activo con una
representacion practicamente irrelevante sobre este. La explicacion es que la
mayoria de esta masa esta compuesta de unos terrenos con un alto valor de
adquisicion, sobre los que ha girado su objeto social, los cuales no son
amortizables. No obstante, también recoge dos vehiculos que son
perfectamente amortizables y no lo han sido en ninguno de los ejercicios del
periodo de estudio, y se recogen unas amortizaciones acumuladas dotadas en

ejercicios anteriores.

Dentro del Activo Corriente, encontramos que las Existencias se
presentan nulas durante toda la serie, a causa de que la concursada ha
decidido recoger los terrenos adquiridos para su promocion y construccion en

el Inmovilizado Material, en vez de considerar su registro como stock en

64
INFORME PROVISIONAL
www.articulo27.es



CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

Existencias, tal como aconsejaria el Plan General de Contabilidad especifico

para promotoras y constructoras.

El Activo Realizable, la segunda partida del Activo mas liquida que el
Disponible (que es liquido 100%), debe recoger principalmente los derechos de
cobro a favor de la empresa, a los que hace falta una sola fase en la gestion
para hacerlos liquidos plenamente. Esta partida presenta una evolucién
invariable, con una cifra muy reducida, representando un irrelevante 0,006%,
sobre el total de activo. Esto se debe a la fuerte importancia ya comentada del
Activo Fijo, dejando sin valor alguno la relevancia de los derechos de cobro a
favor de la mercantil. No obstante, tras un analisis minucioso de la composicién
del saldo de la documentacion posteriormente facilitada por la concursada se
advierte que existe una partida muy importante de Clientes de dudoso cobro
por valor de 619.313,82 €, cuya cifra estd totalmente provisionada como
créditos deteriorados por el mismo importe, lo cual genera que el valor neto sea
cero y, por tanto, su registro aparezca inadvertido. Se han solicitado
explicaciones a la concursada, en primer lugar, sobre el origen, naturaleza y
composicién de dicho saldo y, en segundo lugar, las razones que motivaron el
deterioro total de dichos créditos a su favor, pero, a la fecha de elaboracion del
informe, no hemos recibido respuesta al respecto.

La evolucién del Disponible que es donde se encuentran recogidos los
fondos liquidos para atender los compromisos de pago a corto plazo, presenta
una evolucién casi constante, pues en primer lugar experimenta un leve
descenso en 2011, y permanece invariable hasta el final de la serie. Sin
embargo, si entramos a analizar su proporcidon sobre el activo total,
encontramos de nuevo una proporcion irrelevante, pues se encuentra siempre
dentro del intervalo del 0,04% y el 0,06%, lo cual indica el escaso nivel de

liquidez par afrontar el cumplimiento de las obligaciones de pago a corto plazo.

65
INFORME PROVISIONAL
www.articulo27.es



CAPITAL LEPTIS, S.L.

CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

Todas estas observaciones y comentarios se pueden observar en el

siguiente gréfico.

Evoluciéon del Activo
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%

2010 2011 2012 2013 2014
EIACTIVO NO CORRIENTE 99,93 99,96 99,96 99,96 99,96
[ Existencias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
@ Realizable 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
[ Disponible 0,06 0,04 0,04 0,04 0,04

Gréfico 12.- Evolucion de la participacion de las Masas Patrimoniales de Activo. Periodo 2010-

2014.

De igual forma podemos observar las magnitudes absolutas de cada una

de las masas de Pasivo y Patrimonio Neto y para cada ejercicio del periodo

de estudio.
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Patrimonio Neto y Pasivo
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[1PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[1PASIVO CORRIENTE 193.683,79 | 193.683,79 | 390.647,27 | 390.647,27 | 390.647,27

Grafico 13.- Evolucion de las Masas Patrimoniales de Pasivo. Periodo 2010-2014.

De dicho grafico, se puede apreciar a simple vista, gran relevancia del
Patrimonio Neto, sobre el resto de partidas, pues al pasivo corriente muestra
valores mucho mas reducidos y el pasivo no corriente es permanentemente
nulo. De este modo, en cuanto al Patrimonio Neto podemos comprobar como
presenta cifras positivas durante toda la serie, y en cuantias bastante elevadas,
presentando un valor constante e invariable desde 2012 hasta 2014. Por tanto,
los resultados negativos de los ejercicios analizados han erosionado los
Fondos Propios de la sociedad, pero no hasta el limite de ponerlo en situaciéon
preocupante patrimonialmente hablando, fundamentalmente debido a que la

concursada arrastraba beneficios importantes de ejercicios anteriores.

El Pasivo No Corriente (Pasivo Fijo) presenta sin embargo una
evolucion constante de cifras permanentemente nulas. Por tanto, la sociedad

no registra ningun tipo de deuda de plazo superior al afio.

Al respecto del Pasivo Corriente (Pasivo a Corto Plazo) se observa que

tiene un comportamiento contrario al Patrimonio Neto, pues es en su mayoria
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ascendente, a excepcion del ultimo ejercicio que se disminuye, a causa del
incremento ya comentado del Patrimonio Neto en el citado periodo. Asi se
observa que existe un salto importante en 2012, dado que pasa de un importe
de 193.683,79€ en 2011 a 390.647,27€ en 2012, debido a la puesta en positivo
de la partida de Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, importe que
se aprecia mas adecuado en consonancia con la naturaleza de su saldo. Este
incremento cuantitativo también estd correlacionado en su proporcién, pues
pasa de un peso de un 15,74% a un 31,74€, casi duplicando su importancia
relativa. Asi pues, se pone de manifiesto el incremento e importancia de las
deudas con un plazo de vencimiento menor al afio e inmediatamente exigibles,
una de las causas principales de la insolvencia de la concursada. La principal
partida causante de tal situacion es la deuda reconocida en 2012 por la
derivacibn de un expediente de la Agencia Tributaria por importe de
196.963,48€ generados por unas actas de inspeccion, en base a la cual se ha
realizado un embargo preventivo sobre las fincas propiedad de la sociedad que
impiden la libre disposicion de las mismas.

Lo expuesto se puede observar en el siguiente gréafico.

Evolucién del Patrimonio Neto y Pasivo
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[1PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[ PASIVO CORRIENTE 15,73 15,74 31,74 31,74 31,74
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Grafico 14.- Evolucidn de la participacion de las Masas Patrimoniales de Pasivo. Periodo 2010-
2014.

Por otro lado podemos reflejar la evolucion de cada una de las anteriores
magnitudes tomando como base el primer afio de andlisis (afio 2010 = 100)

con el objeto de observar la tendencia temporal de las masas patrimoniales.

Evoluciéon del Activo

120,00
100,00 —==

80,00 \

X 60,00
40,00
20,00
0,00 2010 2011 2012 2013 2014
e ACTIVO NO CORRIENTE 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
e Existencias 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e Realizable 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
= Disponible 100,00 58,54 58,54 58,54 58,54

Gréfico 15.- Evolucion de las Masas Patrimoniales de Activo en base 2010. Periodo 2010-2014.

En el anterior grafico se puede apreciar las variaciones anuales de las
proporciones de las masas patrimoniales de Activo, cuyos comportamientos
han sido descritos anteriormente. Asimismo, se puede percibir que todas las
partidas presentan una evolucion plana, excepto el Disponible que baja en

2011 y se mantiene constante hasta el final de la serie de estudio.
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Evolucién del Patrimonio Neto y Pasivo
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e PASIVO NO CORRIENTE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e PASIVO CORRIENTE 100,00 100,00 201,69 201,69 201,69

Gréfico 16.- Evolucion de las Masas Patrimoniales de Pasivo en base 2010. Periodo 2010-
2014.

De la misma forma podemos advertir la evolucidn en la participacion de
los niveles de las diferentes masas patrimoniales del Pasivo. El Pasivo
Corriente y Patrimonio Neto presentan evoluciones contrarias, tal como se ha

referido anteriormente, y la inexistencia del Pasivo No Corriente es evidente.

Una magnitud basica en el andlisis patrimonial para contrastar el normal
funcionamiento de una sociedad es el Fondo de Maniobra, ya que, al definirse
como la parte del Activo Circulante que es financiado con financiacion a largo
plazo (Patrimonio Neto y Pasivo No Corriente), determina la capacidad para
financiar la parte del Circulante que es inmovilizada en el proceso productivo de
la empresa desde que invierte la primera unidad monetaria hasta que retorna
tras su cobro por parte de los clientes. EI Fondo de Maniobra ha de ser
positivo, porque, de lo contrario, se estaria financiando Activo Fijo con Pasivo
Circulante, lo cual es sintoma de graves deficiencias de financiacion y de
operatividad de la actividad productiva. En lo referente a la mercantil
concursada los datos que presentan son los siguientes:
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FONDO DE MANIOBRA
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Grafico 17.- Evolucion del Fondo de Maniobra. Periodo 2010-2014.

En dicho cuadro se aprecia que las cifras del Fondo de Maniobra o
Capital Circulante son negativas durante todos los ejercicios de estudio, lo cual
refleja el deterioro paulatino del ciclo de produccién de la empresa, que, desde
el punto de vista patrimonial, evidencia la situacién absolutamente inadecuada
por el mantenimiento de las cifras negativas a lo largo de los ejercicios

analizados, asi como el desequilibrio en la forma de financiacion del ciclo corto.

Todo lo expuesto, ha de ser tenido en cuenta teniendo presente

que, dada la falta de actividad de la concursada, las magnitudes

analizadas han sufrido escasas variaciones durante los tres ejercicios

anteriores a la solicitud de concurso, siendo idénticas las cuentas

anuales aportadas ejercicio tras ejercicio.
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ANALISIS DE LOS RATIOS

Tras el analisis patrimonial realizado, vamos a entrar en el estudio de los

ratios, en sus tres vertientes: financieros, operativos y de rentabilidad.

Los ratios financieros mas importantes se encuentran reflejados en el

siguiente cuadro:

RATIOS 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
TESORERIA 0,00/ 0,00/ 000] 0,00 0,00
LIQUIDEZ (TEST ACIDO) 0,00/ 0,00] 000] 0,00 0,00
PRUEBA DEFENSIVA 0,00/ 0,00/ 0,00] 0,00 0,00
AUTONOMIA 0,84] 084] o068] o068 0,68
ENDEUDAMIENTO 0,16] 0,6] 032] 0,32] 0,32
ESTABILIDAD 1,19 1,09 1.46] 1.46] 1,46
RATIO FONDO DE MANIOBRA -1,00] -1,00] -1,00] -1,00] -1,00

Tabla 5.- Ratios Financieros. Periodo 2010-2014.

El ratio de Tesoreria muestra la capacidad para atender las
obligaciones de pago a corto sin realizar existencias y su valor debe ser mayor
que 0,5. Podemos observar que lejos de superar ese minimo para afrontar las
deudas inmediatamente exigibles, todas arrojan valores nulos, lo cual muestra

una absoluta incapacidad de atender sus compromisos de pago a corto plazo.

El ratio de Liquidez o Test acido refleja la capacidad para hacer frente
a las obligaciones a corto basandose en la realizacion del activo circulante y su
valor de referencia es 1,5. Podemos manifestar de nuevo el mantenimiento de
resultados nulos, lo cual refleja la nula capacidad real de hacer liquido el

circulante con el fin de pagar sus deudas a corto plazo.
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El ratio de la Prueba Defensiva indica la capacidad de la empresa para
operar con sus activos mas liquidos, sin recurrir a sus flujos de venta o
capacidad efectiva de la empresa en el corto plazo. Los resultados de este ratio
abundan en lo expuesto anteriormente, evidenciando un comportamiento de la

liquidez a muy corto plazo insuficiente.

El ratio de Autonomia ensefia la autonomia financiera que indica nivel
de autofinanciacion y debe tener valores superiores a 0,4. Este ratio presenta
valores por encima de los limites orientativos, poniendo de manifiesto, en
contra de los comentarios anteriores respecto a la liquidez, una buena posicion

en la composicion de la financiacidn propia de las inversiones de Activo.

El ratio de Endeudamiento ha de ser menor de 0,6 para que nos
indigue que no existe una estructura financiera arriesgada. Ninguno de los
valores se muestran superiores al valor de referencia, lo cual manifiesta una
estructura financiera poco arriesgada desde el punto de vista de la financiacion

empresarial.

El ratio de Estabilidad es una cifra que nos indica el equilibrio de la
estructura de financiacion del Inmovilizado y debe tener valores inferiores a la
unidad. Ninguno de los ejercicios se sitla por debajo de este limite, lo cual

refleja una estructura de financiacion del Inmovilizado poco equilibrada.

El Ratio Fondo de Maniobra muestra la proporcién del Fondo de
Maniobra sobre el sobre el Pasivo Circulante. Estos valores muestran
negativos, reflejando la ineficiencia en la utilizacion de los capitales propios y
pasivos a largo, tal como vimos cuando analizamos la version patrimonial del

andlisis cuantitativo del Fondo de Maniobra. Los valores se mantienen a lo
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largo del tiempo, poniendo de manifiesto por tanto un deteriorado desequilibrio

patrimonio-financiero en relacion con el ciclo a corto plazo de la compafiia.

En las siguientes graficas se plasman de forma més visual los valores y

las afirmaciones reflejadas con anterioridad.

En el primer gréfico, se muestra aquellos ratios con una proporcion
directa, es decir, a mayor importe del ratio mejor situacion, entre los que
podemos encontrar Tesoreria, Liquidez, Prueba Defensiva, Autonomia y Ratio

de Fondo de Maniobra.

1,00
S -
0,00
-0,50 L
-1,00 2
-1,50
2010 2011 2012 2013 2014
@ TESORERIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ELIQUIDEZ (TEST ACIDO) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
[1PRUEBA DEFENSIVA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DAUTONOMIA 0,84 0,84 0,68 0,68 0,68
[JRATIO FONDO DE MANIOBRA -1,00 -1,00 -1,00 -1,00 -1,00

Grafico 18.- Evolucion de los Ratios Financieros de crecimiento positivo. Periodo 2010-2014.

En el segundo gréafico, se muestra aquellos ratios con una proporcion
inversa, es decir, a mayor importe del ratio peor situacion, entre los que

podemos encontrar Endeudamiento y Estabilidad.
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Grafico 19.- Evolucion de los Ratios Financieros de crecimiento negativo. Periodo 2010-2014.

Los ratios operativos o _de gestibn mas importantes los podemos

examinar en el cuadro siguiente:

RATIOS 2.010 2.011 2.012 2.013 2.014
EXISTENCIAS EN DIAS DE COMPRA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DIAS DE PAGO A PROVEEDORES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DIAS DE COBRO A CLIENTES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ROTACION DE TESORERIA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRODUCTIVIDAD 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Tabla 6.- Ratios Operativos. Periodo 2010-2014.

El citado cuadro, muestra a simple vista la situacion de paralizacion de la
mercantil arrojando valores nulos en todos los casos, y reflejando de nuevo la
total inactividad, apoyada en la manifestacion de una tesoreria insuficiente para
cubrir los compromisos de pago, y la nula productividad de los gastos de

personal.
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Por tanto, todos esos valores nos muestran importantes déficits en la
gestién operativa del modelo de negocio, cuya causa principal es la falta de

actividad de la sociedad.

Por dltimo, podemos prestar atencion a los ratios de rentabilidad

expresados en el siguiente cuadro.

2010 2011 2012 2013 2014
FINANCIERA -7,83% -0,03% -12,98% 0,00% 0,00%
RECURSOS PROPIOS -9,29% -0,03% -18,35% 0,00% 0,00%
GLOBAL -7,83% -0,03% -12,53% 0,00% 0,00%
DEL CAPITAL -152,97% -0,51% -244,70% 0,00% 0,00%

Tabla 7.- Ratios de Rentabilidad. Periodo 2010-2014.

La Rentabilidad Financiera nos indica la rentabilidad de todos los
recursos empleados por la sociedad. Todos los datos de la serie presentan
rentabilidades negativas o nulas, lo cual muestra las dificultades de mantener

una actividad con rentabilidades negativas sostenidas.

La Rentabilidad de los Recursos Propios (en inglés, ROE o Return On
Equity) muestra la rentabilidad de los recursos propios Unicamente. Las
magnitudes reflejadas muestran de nuevo la inviabilidad de la posible
continuidad de las operaciones con el mantenimiento de las mismas

condiciones.

La Rentabilidad Global refleja la rentabilidad econémica de todos los
recursos empleados. ldéntico comentario a lo expuesto en la rentabilidad

financiera.
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La Rentabilidad del Capital manifiesta la rentabilidad del capital social

suscrito por la mercantil. ldéntico comentario a lo expuesto en la ROE, aunque

mucho mas deteriorado, agravando aun mas la delicada situacion de la

mercantil.

La evolucion de los ratios de rentabilidad se puede apreciar mas

claramente mediante los siguientes gréaficos

RENTABILIDAD DE LOS CAPITALES
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EFINANCIERA -7,83% -0,03% -12,98% 0,00% 0,00%
D RECURSOS PROPIOS (ROE) -9,29% -0,03% -18,35% 0,00% 0,00%
[JGLOBAL -7,83% -0,03% -12,53% 0,00% 0,00%
[1DEL CAPITAL -152,97% -0,51% -244,70% 0,00% 0,00%

Grafico 20.- Evolucion de los ratios de Rentabilidad de los Capitales. Periodo 2010-2014.
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Tras el analisis patrimonial y el analisis de ratios de relevancia

econdémica desarrollado en el punto anterior y teniendo en cuenta la memoria

presentada por la concursada en su solicitud de concurso de acreedores,

podemos concluir que las causas de la situacion en la que se encuentra la

mercantil referida son las siguientes:

Paralizacion del sector inmobiliario nacional y endurecimiento de las
condiciones que las entidades financieras solicitan para la obtencion del

crédito por las condiciones impuestas por el mercado.

Embargo preventivo de la Agencia Tributaria por derivacion de créditos
por un importe elevado que bloquea la libre disponibilidad de los suelos
objeto de su actividad y la busqueda de financiacion necesaria para

reanudar la actividad.

Actuaciéon de la Junta de Compensacion, a la cual la concursada le
abond las cantidades correspondientes para que procedieran a
urbanizar las fincas adquiridas para poder seguir con la promocién de
las mismas, sin que finalmente se haya procedido a lo acordado con la

Junta de Compensacion.

Dado que la promocién de las fincas adquiridas es la Unica actividad
desarrollada por la concursada, y que esta no esta pudiendo llevarse a
cabo por los motivos expuestos, es cuanto menos logico, dada la falta

de actividad, que resulten nulas Cifra de negocios, gastos, etc.
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La actividad principal de la mercantil consiste en la promocion y
construccion de todo tipo de edificaciones, ya sea por cuenta propia o ajena,
renta libre o de proteccion oficial; asi como la creacion, urbanizacién y
parcelacion de toda clase de parcelas, manzanas o zonas. Dicha actividad
proporcion6 a la concursada altos rendimientos, tras la firma de un contrato de
prestacion de servicios para la gestion de la promocion y construccion del

Parque Dotacional La Ciguefia.

Con los fondos obtenidos y sin acudir a financiacion ajena, la
concursada adquiri6 dos parcelas urbanizables de caracter residencial con el
fin de promover y construir viviendas. No obstante, a raiz de unas actas de
inspeccion y la consecuente derivacion de unos gastos no deducibles por parte
de la Agencia Tributaria finaliza en la anotacion de un embargo preventivo a
favor del Estado por una cantidad inferior al valor de los terrenos, lo cual impide
la disposicién efectiva de las fincas, asi como la obtencién de la financiacion

necesaria para la ejecucion de las obras pertinentes.

De este modo, la actividad a la que se ha dedicado la mercantil, durante
los dltimos tres afios, anteriores a la declaracion del concurso, se puede
resumir en la gestion urbanistica de la unidad de actuacién a la que pertenecen
sus activos invertidos, para asi intentar generar las plusvalias correspondientes
de suelo urbano consolidado, si bien esas actuaciones han resultado
infructuosas pues la junta de compensacion mantiene paralizada urbanizacion

de las parcelas de la concursada para que pueda esta desarrollar el proyecto.
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Esta situacion ha provocado una falta de liquidez manifiesta por los
deficientes y negativos ratios expuestos, asi como situaciones muy débiles en
cuanto a endeudamiento a corto plazo respecto de la estructura global de la
financiacion societaria.

No obstante lo expuesto, los fondos propios de la sociedad,
materializados en la partida de Patrimonio Neto son positivos en toda la serie
de estudio y no se encuentran por debajo del limite establecido en el art.
363.1.d del Real Decreto Legislativo de 2 de julio de 2010 por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital

2010

2011

2012

2013

2014

Lim Art. 104.1.e) LSRL: 50% C.S. 31.503,00 € 31.503,00 € 31.503,00 € 31.503,00 € 31.503,00 €
Patrimonio Neto 1.037.300,51€| 1.036.981,09€  840.017,61€  840.017,61€  840.017,61€
Causa de disolucion NO NO NO NO NO

Tabla 8.- Evolucion de condiciones de causas de disolucion. Periodo 2010-2014

Junto con la solicitud de Concurso Voluntario, CAPITAL LEPTIS,
SL, presentaba la Memoria expresiva de la Historia Juridico-Econémica de
la Sociedad y de las causas de la solicitud de declaracién del concurso, en
la que se recogia la evolucion econdmica de la sociedad desde el ejercicio
2003, afio de su constitucién. Observamos segun la solicitud de concurso,
gue el domicilio social es C/ CRUZ 3, LEPE (HUELVA), que coincide con el

80
INFORME PROVISIONAL
www.articulo27.es



CAPITAL LEPTIS, S.L. CONCURSO ABREVIADO 576/2014-NR

domicilio que aparece en las Cuentas Anuales.

La actividad de la concursada, segun ha podido comprobar esta
administracion concursal en visita efectuada a las instalaciones, desde su
constitucion, se ha limitado a la que se resefia en su memoria. Esta es la

actividad de:

"a) Promocioén y Construccion de todo tipo de edificaciones, ya sea
por cuenta propia o ajena, de renta libre o de proteccion oficial.
b) Creacion, urbanizacion y parcelacion de toda clase de parcelas,

manzanas o zonas.”

La actividad a la que la concursada ha dedicado sus recursos ha sido
a la gestion urbanistica de la unidad de actuacién a la que pertenecen sus
activos, para con ello obtener generar las plusvalias pertinentes de suelo

urbano consolidado.

La sociedad no ha sometido a auditoria externa las cuentas anuales

correspondientes a los ejercicios 2010, 2011 2012, ni 2013.
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Es interesante, con anterioridad a emitir una valoracién sobre la
contabilidad de la concursada, dejar, al menos, reseflada la normativa
aplicable a las obligaciones contables y registrales, y que esta

administracion entiende se concretan en las siguientes disposiciones:

e Atrticulos 45y 46 de la Ley Concursal

e EIl Cddigo de Comercio en su Libro I, Titulo Ill, “DE LA CONTABILIDAD DE
LOS EMPRESARIOS”, redactado conforme al articulo 2° de la Ley
19/1989, de 25 de julio, de REFORMA PARCIAL Y ADAPTACION DE LA
LEGISLACION MERCANTIL A LAS DIRECTIVAS DE LA COMUNIDAD
ECONOMICA EUROPEA en materia de sociedades. En sus Articulos del
Cddigo de Comercio 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 y 33, asi como lo
referido a las cuentas anuales, articulos 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40y 41.

e Articulos 320, 329, 330, 331, 332, 333, 334 y 335 del Reglamento del

Registro Mercantil.

e Articulos 253 a 284 de la Ley de Sociedades de Capital.
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e El Real Decreto 1643/1990 de 20 de diciembre, por el que se aprueba el
Plan General de Contabilidad.

Teniendo en cuenta dicha normativa, y de conformidad con la
documentacién que ha de ser aportada en la solicitud de concurso segun el
articulo 6.3 LC, los puntos a tratar en este apartado segundo son los

siguientes:

1. Estado de la contabilidad de la concursada.

2. Cuentas Anuales, estados financieros, informes y memoria.

3. Memoria de los cambios significativos operados en el patrimonio con
posterioridad a las Jdltimas cuentas anuales formuladas vy

depositadas.

4. Estados financieros intermedios elaborados con posterioridad a las
Ultimas cuentas anuales presentadas, en el caso de que el deudor
estuviese obligado a comunicarlos o remitirlos a autoridades

supervisoras.

5. Supuesto previsto en el Art. 142.1.1ero

6. Cuentas anuales e informe de gestion consolidados e informe de
auditoria, asi como memoria expresiva de las operaciones realizadas
con otras sociedades del grupo durante los tres dltimos ejercicios
sociales en caso de que el deudor forme parte de un grupo de

empresas, como sociedad dominante o como sociedad dominada.
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7. Formulacion de las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio

anterior a la presentacion del concurso.

De la normativa anteriormente relacionada, se desprende que los

libros obligatorios a llevar por la concursada son:

e Respecto de los asuntos sociales y de sus socios: Libro de Actas (art. 26
del Codigo Comercio) y Libro Registro de Socios (art. 27 Codigo

Comercio).

e Respecto de los asuntos econdmicos en el ejercicio de su actividad: es
obligatoria la llevanza del Libro Diario, Inventario (art. 25 del Codigo de

Comercio.) y Cuentas Anuales.

Si bien, lo que la propia ley pretende en realidad con el INFORME
GENERAL, es que se lleguen a establecer los valores que, previa las
oportunas evaluaciones y comprobaciones, ha llegado a determinar la
Administracion Concursal, no deja de ser interesante la referencia especial que
del sistema contable y recogida de datos del mismo pueda dedicarse, y sin que
ello suponga ni mucho menos, un completo estudio y desarrollo del contenido
de los libros.

La Ley Concursal reserva un apartado especifico y diferenciado al
estudio del estado de la contabilidad del concursado, al disponer el articulo 75,
relativo a la Estructura del Informe, en el n® 2°, que contendra “Estado de la
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contabilidad del deudor y, en su caso, juicio sobre las cuentas, estados
financieros e informes y memoria a que se refiere el apartado 3, del articulo 6”.
Pretende la Ley, con esta exigencia, que por la administracion concursal se
expongan técnicamente los comentarios que procedan sobre la contabilidad del

concursado, si la llevare.

La contabilidad empresarial incluye la técnica auxiliar que muestra las
relaciones patrimoniales internas y externas de la empresa o del comerciante,
en general, en forma cualitativa y cuantitativa, a travées de métodos e
instrumentos que permiten el acceso, casi homogéneo, a la informacion
econdmica del comerciante para los diferentes interesados en el devenir de la

misma.

Desde esta perspectiva y aplicado al caso particular que nos ocupa, lo
que el legislador ha pretendido al incorporar al informe el estudio de la
contabilidad y de los estado financieros, si los hubiere, es que por la
administracion concursal se ofrezca a los terceros interesados una informacion
sobre el grado de cumplimiento de las obligaciones contables por parte de la
concursada y del exacto reflejo de los hechos econémicos que, finalmente, se
recogen en los datos contables, no s6lo como el puro efecto reflejo mecénico y
cuantitativo de operaciones aritméticas, sino también como el resultado de la
aplicacion de una serie de criterios que deben garantizar, mediante su
generalidad y homogeneidad, el que la informacién suministrada sea captada
en forma ordenada por el destinatario de la misma, con un grado de fiabilidad

aceptable, de acuerdo con técnicas generalmente aceptadas.

Nuestro vigente Cédigo de Comercio establece, a partir del articulo 25
que encabeza el Titulo Ill, y hasta el articulo 29 y agrupandolos en tres

Secciones, los requisitos a que deben ajustarse los registros contables de los
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comerciantes, regulando en la Seccién 12 todo lo relativo a los Libros Oficiales
de Contabilidad y su llevanza; en la Seccion 22 las cuentas anuales y en la
Seccion 32 la presentacion de las cuentas de los grupos de sociedades.

Aplicacion de los principios contables

Antes de exponer la administracion concursal su valoracion sobre la
contabilidad de la Concursada y su llevanza, considera oportuno mostrar las
normas a que deben ajustarse, establecidas por el Cédigo de Comercio y por el
Plan General de Contabilidad, de forma que el juicio que se emita sea una
consecuencia razonada y razonable del cumplimiento o de la inobservancia de
los Principios de Contabilidad generalmente aceptados y de las normas que el
Caodigo establece sobre la llevanza de la contabilidad y cémo debe plasmarse

en los Libros Oficiales.

Consecuente con lo expuesto, pasamos a indicar los Principios de
Contabilidad generalmente aceptados, a fin de determinar si se han puesto de
manifiesto errores o incumplimientos graves en su aplicacion por parte del

organo de administracion de la Concursada.

Los principios a los que debe ajustarse la contabilidad de los

comerciantes, ya sean personas fisicas o juridicas, son los siguientes:

1°.- Principio de Prudencia: “Unicamente se contabilizaran los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio. Por el contrario, los
riesgos previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro
anterior, deberan contabilizarse tan pronto sean conocidas; a estos efectos se

distinguiran las reversibles o potenciales de las realizadas o irreversibles”.
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2°.- Principio de Empresa en Funcionamiento: “Se considera que la
gestibn de la Empresa tiene practicamente una duracion ilimitada. En
consecuencia, la aplicacion de los principios no ira encaminada a determinar el
valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe

resultante en caso de liquidacién”.

3°.-Principio de Devengo: “Para la imputacion contable al
correspondiente ejercicio econdmico de las operaciones realizadas por la
Empresa se atendera generalmente a la fecha de devengo, y no a la de cobro o
pago”.

4°.- Principio de Continuidad o Uniformidad: “Adoptado un criterio de

valoracion, debera mantenerse para ejercicios sucesivos”.

5°.-Principio de no Compensacion: “Los saldos deudores y acreedores
figurardn en Balance agrupados segun su respectivo signo, sin que sea

admisible su presentacion por suma algebraica”

6°.-Principio de Importancia Relativa: “Podra admitirse la no aplicacion
de algunos de los principios contables siempre y cuando la importancia relativa
en términos cuantitativos de la variacibn que tal hecho produzca sea
escasamente significativa y, en consecuencia, no altere las cuentas anuales
como expresion de la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de

los resultados de la Empresa”.

La concursada utilizaba para la llevanza de su contabilidad un sistema
mecanizado por ordenador de nombre comercial A3. No obstante, a priori, este
software permite cumplir con los requisitos exigidos por la legislacion mercantil

en materia de llevanza de contabilidad, es decir, llevanza de una contabilidad
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ordenada y adecuada que permita un seguimiento cronolégico de todas sus
operaciones, impresion de libro diario, asi como la elaboracién balances

trimestrales, para su transcripcion a los libros oficiales.

La mercantil concursada, en el aspecto contable, ha entregado copias
de los Libros de Diario, de Mayor o extractos de cuentas auxiliares de los
ejercicios 2010, 2011, 2012, 2013 y 2014, no recibiendo ninguna informacion
del ejercicio 2015 aduciendo que la sociedad se encuentra inactiva, a pesar de
que no se nos ha remitido documentaciéon que avale tal circunstancia (por
ejemplo, modelo 036 de Cese de actividad). Asimismo, el que suscribe ha
solicitado copia de las Cuentas Anuales del periodo 2010-2014 al Registro
Mercantil, puesto que no le consta que la sociedad haya aportado en la
solicitud de concurso las “Cuentas anuales y, en su caso, informes de gestion o
informes de auditoria correspondientes a los tres ultimos ejercicios”, segun se
estipula en el art. 6.3.1° de la Ley Concursal, como ya hemos expuesto

anteriormente.

Esta comprobacion de los libros (sobre todo de contabilidad) del
concursado, entendemos que, se deberd efectuar con referencia a los tres
altimos ejercicios, cuyas cuentas anuales le obliga la Ley Concursal a presentar
en el caso de concurso voluntario (art. 6.3.) y no a los seis afios que obliga el
Cdédigo de Comercio a conservar la contabilidad, aunque nuestra labor de
analisis la hemos ampliado a toda la informacion de la que hemos dispuesto.
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Libro de Diario

La solicitante ha entregado los Libros de Diario correspondientes a los
ejercicios 2010, 2011, 2012, 2013 y 2014, no recibiendo ninguna informacion
del ejercicio 2015.

De todas forma sefialamos los libros que la concursada tiene
legalizados, segun certificacion de informacion registral solicitado por esta

Administracion Concursal.

Ejercicio 2013: Fecha de legalizaciéon: = no consta
Ejercicio 2012: Fecha de legalizacién: no consta
Ejercicio 2011: Fecha de legalizaciéon: = no consta
Ejercicio 2010: Fecha de legalizacién: no consta
Ejercicio 2009: Fecha de legalizacién: 30/04/2010
Ejercicio 2008: Fecha de legalizacién: no consta
Ejercicio 2007: Fecha de legalizacién: 11/06/2008
Ejercicio 2006: Fecha de legalizacién: 30/04/2007
Ejercicio 2005: Fecha de legalizacién: no consta
Ejercicio 2004: Fecha de legalizacién: 29/04/2005
Ejercicio VARIABLE Fecha de legalizaciéon: 31/07/2007

La concursada ha legalizado en el plazo legal establecido por la
legislaciébn mercantil los Libros de Diario de los ejercicios 2004, 2006 y 2009;
el resto de los ejercicios consta presentado fuera del periodo legal o no

consta como legalizado.

Por lo tanto, desde el punto de vista del cumplimiento de los plazos
legalmente establecidos para la legalizacion de los libros de las sociedades,
no podemos calificar la llevanza de este libro como no defectuosa y ajustada
a la normativa legal vigente.
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A pesar de lo anterior, tras un examen general de los movimientos

recogidos en los Diarios que la concursal ha entregado a esta administracion

concursal, se han encontrado determinados registros de algunas operaciones

qgue pudieran ser objeto de revision:

En el Activo No Corriente existen dos vehiculos que no estan totalmente
amortizados sobre los cuales no se ha realizado la dotacion razonable
correspondiente desde, al menos, el ejercicio 2010.

Las Existencias son nulas durante toda la serie, a causa de que la
concursada ha decidido recoger los terrenos adquiridos para su
promocion y construccion en el Inmovilizado Material, en vez de
considerar su registro como stock en Existencias, tal como aconsejaria el
Plan General de Contabilidad especifico para promotoras y constructoras.
Existe una partida muy importante de Clientes de dudoso cobro por valor
de 619.313,82€, cuya cifra esta totalmente provisionada como créditos
deteriorados por el mismo importe, lo cual genera que el valor neto sea
cero y, por tanto, su registro aparezca inadvertido. Se ha solicitado
explicaciones a la concursada, en primer lugar, explicaciones sobre el
origen, naturaleza y composicion de dicho saldo y, en segundo lugar, las
razones que motivaron el deterioro total de dichos créditos a favor de la
concursada, pero, a la fecha de elaboracién del informe, no hemos

recibido respuesta al respecto

Desde el punto de vista formal, dadas las salvedades realizadas,

podemos calificar la llevanza del Libro de ajustada a la normativa vigente. No

obstante esta Administracion Concursal se reserva lo que resulte de ulteriores

revisiones tras la recepcion de la documentacion a entregar, si bien, ademas,

se va a requerir a la Concursada para la aportacion de los libros registros de
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IVA obligatorios, con el fin de realizar oportunas comprobaciones, que esta

Administracién Concursal considera necesarias.

Libro de Inventarios y Cuentas Anuales

En referencia a estos libros contables obligatorios los comentarios son
iguales a los resefiados en el punto anterior del presente documento referido
a los libros de Diario, por tanto y en aras de la brevedad no vamos a reiterar,

las fechas de presentacion, ni las incidencias descritas con anterioridad.

No podemos emitir opinion si la suspensa, cumple pues, lo que al
efecto establece el art. 28.1 del Cdédigo de Comercio “... Al menos
trimestralmente se transcribiran con sumas y saldo y los balances de
comprobacion...”, al recibir los balances de sumas y saldos por operaciones
acumuladas anuales y no, tal como la legalidad contable exige, el balance de
sumas y saldos por operaciones acumuladas desde el principio de cada

ejercicio hasta la fecha de corte en la que se emita el balance.

Otros Libros v Reqgistros

Si bien el articulo 75-2° de la Ley solamente nos hace referencia a la
contabilidad, estados financieros, informes y memoria a que se refiere el
apartado 3 del articulo 6; el articulo 45 determina los libros y documentos que
el deudor debe poner a disposicion de la administracion concursal,

concretamente “los libros de llevanza obligatoria y cualesquiera otros libros,
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documentos y registros relativos a los aspectos patrimoniales de su actividad

profesional o empresarial”.

Libro de Actas

La sociedad no ha aportado el Libro de Actas. Algunos de los acuerdos
tomados por los 6rganos de la misma han sido recogidos en escritura publica
al tratarse de actos inscribibles, y otros, como la aprobacién de cuentas, se

recogen en las Cuentas Anuales presentadas en el Registro Mercantil.

Libro de Registro de Socios

La empresa concursada no ha aportado el Libro de Registro de Socios.

CAPITAL LEPTIS, SL no excediendo de los limites recogidos en el RD
1.151/2.007, de 16 de noviembre, segln se desprende de la documentacién
gue acompafa a la declaracion de concurso, se ajusta al modelo de cuentas
anuales para PYMES en los ejercicios 2010, 2011, 2012, 2013 y 2014.
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Limite 2010 2011 2012 2013 2014 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Activo 2.850.000€ 1.230.984,30€| 1.230.664,88€] 1.230.664,88€| 1.230.664,88€| 1.230.664,88€| NO NO NO NO NO

Cifra Negocio Anual  15.700.000 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€[ NO NO NO NO NO

Trabajadores 50 0 0 0 0 0] NO NO NO NO NO

Tabla 9.- Condiciones para presentacion del modelo de CCAA para PYMES. Periodo 2010-
2014.

A.-CUENTAS ANUALES Y MEMORIA.

Al tiempo que se presentaba en el Registro Mercantil las cuentas
anuales, se presentaba la memoria correspondiente a cada uno de los

ejercicios.

Las cuentas anuales de los tres ultimos ejercicios, aunque no
presentadas con la demanda, cumplen a primera vista, con los principios
contables en cuanto a que la informacion que en ellas se contienen es
relevante, comprensible, fiable, comparable y oportuna, y que para ello se han
tenido en cuenta las normas de valoracion establecidas en el Plan General de
Contabilidad, el Cddigo de Comercio, asi como las normas de desarrollo que,
en materia contable ha establecido el Instituto de Contabilidad y Auditoria de

Cuentas.

Hemos verificado, asimismo, que han sido realizadas conforme
establecen las Normas de elaboracion de las Cuentas Anuales que recoge el
PGC en su correspondiente modelo para PYMES, no estando obligada la
concursada a someter sus cuentas a auditoria y a la realizacion de informe de
gestion.
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En cuanto a los plazos de presentacion de la Cuentas Anuales en el
Registro Mercantil se han obtenido los siguientes datos segun certificacion
solicitada por esta Administracién Concursal al Registro Mercantil:

Ejercicio 2013 : Fechade depdsito : 25/11/2014 Fechadecierre : 31/12/2013
Ejercicio 2012 : Fechade depdsito : 06/05/2014 Fechade cierre : 31/12/2012
Ejercicio 2011 : Fechade depdsito : 06/05/2014 Fechadecierre : 31/12/2011

De conformidad con lo dispuesto en el art. 329 del Reglamento del
Registro Mercantil, la concursada no ha depositado en el Registro las cuentas
anuales correspondientes a los tres ejercicios anteriores dentro del plazo legal
establecido.

B.- INFORME DE AUDITORIA / INFORME DE GESTION

Esta administracion ha de dejar expuesto que la concursada no tiene
obligacion legal de someter su contabilidad a auditoria, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 263.2 de la Ley de Sociedades de Capital, al ser una

entidad que presenta Cuentas Anuales segun el modelo para PYMES.
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No existe constancia de operaciones que por su naturaleza excedan del
giro o trafico ordinario segun el analisis de la Administraciéon Concursal, con las

limitaciones al alcance mencionadas con anterioridad.

Siguiendo lo dispuesto en la Norma Internacional de Contabilidad n°
34 (Informacion financiera intermedia), en la que se aconseja que las
empresas cuyos titulos cotizan en los mercados emitan estados financieros
intermedios con periodicidad semestral, la legislacion espafiola por Real
Decreto 1362/2007, establecio la obligacion que tienen los emisores cuyas
acciones o valores de deuda estén admitidos a negociacién en un mercado
secundario oficial o en otro mercado regulado domiciliado en la Unién
Europea haran publico de difundir un informe financiero semestral relativo a

los primeros seis meses del ejercicio (ex. art.11).

Toda vez que la concursada CAPITAL LEPTIS, SL no ha emitido
acciones admitidas a negociacion, no tiene obligacién legal de presentar los
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estados financieros intermedios, por lo que esta administracion no puede

realizar comentario alguno al respecto.

La sociedad concursada no esta obligada a presentar ni cuentas anuales

ni informe de auditoria consolidado con la otra empresa del grupo.

La concursada no ha solicitado la apertura de la fase liquidacion con su

solicitud de concurso al amparo del art. 142.1. de la Ley Concursal.

La concursada ha presentado las cuentas anuales del ejercicio 2.013,
aunque fuera del plazo legalmente establecido.
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Tras ser designado por Auto de fecha 16 de diciembre de 2.014
administradora concursal de la entidad CAPITAL LEPTIS, S.L. y una vez
aceptado el cargo, he procedido a llevar a cabo las siguientes actuaciones en
cumplimiento de mis obligaciones que, dado que eran de mera intervencion, se

han limitado a:

1.- Realizar, de conformidad con lo dispuesto en el art. 21.4 de la LC, el

llamamiento a los acreedores relacionados en la lista de acreedores adjuntada

a la solicitud de concurso voluntario formulada CAPITAL LEPTIS, S.L., a los
efectos de comunicarles la declaracion del concurso y el deber que tienen de
comunicar sus créditos en la forma establecida en el art. 85 LC.

No obstante se ha publicado en la pagina web de la administracién

concursal, www.articulo27.es, la declaracion de concurso, asi como los

principales hitos del mismo, para que cualquier acreedor o interesado tenga

conocimiento de la tramitacion del procedimiento.

Las comunicaciones a los acreedores se han llevado a cabo
preferentemente mediante correo electrénico, y mediante carta certificada a
aguellos respecto de los que careciamos de los datos electronicos de contacto,

incluidos algunos los organismos publicos.

Esta administracién ha prestado asesoramiento a cuanto acreedor se ha

puesto en contacto con ella, a fin de subsanar cualquier duda que les hubiera
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podido surgir en relacion a la comunicacion recibida y a la forma en que ha de

comunicar sus créditos.

Por ultimo, cumpliendo con lo estipulado en la legislacion vigente,
articulo 95 de la Ley Concursal, y dentro de los plazos estipulados, he dado
traslado a los acreedores tanto del proyecto de inventario como de la

calificacién que a cada crédito se le ha otorgado.

2.-Esta administracién, asimismo, ha mantenido contacto con la

concursada, muestra de ello es la reunion celebrada con la concursada en
fecha 08 de enero de 2.015, en la que se facilit6 a la misma un documento
informativo con las normas basicas de actuacién a seguir durante la tramitacion
del concurso, al tiempo que se solventaba cualquier duda o cuestion surgida en

relacion a la nueva situacion de la concursada.

Se aporta como Anexo | copia del acta de intervencién facilitada a la
concursada, debidamente firmada y a la que se adjunta relacion de

documentacion que debia ser facilitada.

3.- Esta administracion ha atendido todos y cada uno de los
requerimientos efectuados por el Juzgado. En concreto, se remitidé en el plazo
de 15 dias desde la aceptacion del cargo al Juzgado que conoce del concurso
Inventario de bienes y derechos de la concursada, dando asi cumplimiento a lo

estipulado en la legislacion vigente.

4.- Se ha procedido a la apertura de una cuenta corriente a nombre de la
concursada en la entidad BANKINTER.
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5.- Como adelantamos en la introduccion de este informe, hemos de
exponer que dado que no se habia publicado en el BOE el auto declarando el
concurso a la fecha de un mes a contar desde la aceptacion al cargo de esta
administracion concursal, se tuvo que solicitar prorroga para la presentacion del
presente informe en aras de incluir la totalidad de los créditos comunicados por

los acreedores segun lo establecido en el articulo 85 LC.

6.- Para terminar, y a la vista de la situacion en la que se encuentra la
concursada, una vez presentado el presente informe, se va a solicitar a la

mayor brevedad la apertura de la fase de liquidacion.
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1.- INVENTARIO DE LA MASA ACTIVA

Segun lo dispuesto en el art. 76 LC constituyen la masa activa del
concurso los bienes y derechos integrados en el patrimonio del deudor a la
fecha de la declaraciéon del concurso y los que se reintegren al mismo o

adquiera hasta la conclusion del procedimiento.

En base a ello, y dando cumplimiento a lo establecido en el art. 82 LC,
esta administracion concursal ha elaborado un inventario de los bienes y
derechos del deudor, en el que se relacionan y valoran todos y cada uno de los
bienes y derechos que conforman la masa activa a la fecha de cierre, esto es,

el dia anterior a la emisién del informe, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) La naturaleza, caracteristica, lugar en el que se encuentra y, en su
caso, datos de identificacion, indicando, asimismo, los gravamenes,

trabas o cargas que afectan a cada uno de los bienes y derechos.

b) Que el avalio de los mismos se realizara con arreglo al su valor de
mercado, teniendo en cuenta los derechos, gravamenes o cargas de
naturaleza perpetua, temporal o redimible que directamente les

afecten e influyan en su valor, asi como las garantias reales y las
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trabas o embargos que garanticen o aseguren deudas no incluidas

en la masa pasiva.

A la fecha de cierre del Proyecto de inventario de Bienes y derechos de la

masa activa de CAPITAL LEPTIS, S.L. se resume en la siguiente tabla:

ACTIVO VALOR CONTABLE CORRECCION  |VALOR ESTIMADO AC
A. ACTIVO NO CORRIENTE 1.058.837,30 -64.687,58 994.149,72
I. Inmovilizado intangible 0,00 0,00 0,00
Il. Inmovilizado material 1.054.337,30 -64.687,58 989.649,72
1. Terrenos y construcciones 979.649,72 0,00 979.649,72
210. Terrenos y bienes naturales 979.649,72 0,00 979.649,72
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 74.687,58 -64.687,58 10.000,00]
218. Elementos de transporte 74.687,58 -64.687,58 10.000,00
ll. Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00 0,00
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 4.500,00] 0,00 4.500,00]
1. Instrumentos de patrimonio 4.500,00 0,00 4.500,00
240. Participaciones a largo plazo en partes vinculadas 4.500,00 0,00 4.500,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 0,00 0,00 0,00]
VI. Activos por impuesto diferido. 0,00 0,00 0,00
VII. Deudas comerciales no corrientes 0,00 0,00 0,00
B. ACTIVO CORRIENTE 206.566,16 619.313,82 825.879,98
I Activos no corrientes mantenidos para la venta. 0,00, 0,00 0,00
Il. Existencias 0,00, 0,00, 0,00
Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 206.566,16| 619.313,82, 825.879,98
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 0,00 619.313,82 619.313,82
436. Clientes de dudoso cobro 619.313,82 0,00 619.313,82
490. Deterioro de valor de crédito por operaciones comerciales -619.313,82 619.313,82 0,00
3. Deudores varios. 206.566,16, 0,00 206.566,16,
449. Deudores por operaciones en comun 206.566,16 0,00 206.566,16
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 0,00 0,00 0,00
V. Inversiones financieras a corto plazo 0,00, 0,00, 0,00
V. Periodificaciones a corto plazo 0,00 0,00 0,00
VII. Efectivos y otros activos liquidos equivalentes 0,00 0,00 0,00)
TOTAL ACTIVO (A+B) 1.265.403,46 554.626,24 1.820.029,70

Seguidamente, se procede al analisis y detalle individualizado de las

partidas del Proyecto de inventario de la masa activa.

Seguidamente, se procede al analisis y detalle individualizado de las

partidas del Inventario de la masa activa.
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A) INMUEBLES

I.  Fincas urbanas en San Bartolomé de las Torres (Huelva). Solar

“Hoyo de los Hornos”.

i NOTA ) VALOR DE
CARACTERISTICAS FICHA TASACION
SIMPLE MERCADO
Finca urbana de uso
residencial en San Bartolomé | 3569 Si NO
de las Torres (Huelva)
: : 979.649,72€
Finca urbana de uso comercial
en San Bartolomé de las Torres | 3567 Si NO
(Huelva)

A continuacion se relacionan los datos registrales, caracteristicas, cargas y

valoraciones de la finca de este nucleo inmobiliario.

a) Parcela urbana

NATURALEZA Inmueble
CARACTERISTICAS Finca urbana de uso residencial
LOCALIDAD San Bartolomé de las Torres (Huelva)
RGTRO. PROP. HUELVA N° 1
FINCA N° 3569
TOMO 2413
LIBRO 46
FOLIO 160
% TITUL. 100,00%
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Valor de Mercado 979.649,72€

CARGAS:

Un EMBARGO a favor de AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE
LA TORRE, expediente nUmero 2010042150 para responder de 67.934,
07€ de importe global. Anotado con la letra A de fecha 10/01/2011. Con
esta misma fecha se expide certificacion de cargas.

EMBARGO CAUTELAR a favor del Estado (expte. MC12097) por
importe de 66.418,96 €. Anotado con la letra B, de fecha 02/05/2012. El
acuerdo de adopciéon de medida cautelar -12/04/2012- embargo letra B,
se PRORROGA hasta un plazo de seis meses mas, por la anotacién
letra D de fecha 16/10/2012. CONVERTIDO en embargo definitivo con el
alcance de un importe de 42.790,33€. Anotado con la letra F de fecha
18/10/2012.

EMBARGO CAUTELAR a favor del ESTADO (expte. MC12098) por
importe de 144.537,32 €. Anotado con la letra C., de fecha 02/05/2012.-
El acuerdo de adopcién de medida cautelar -12/04/2012- embargo letra
C, se PRORROGA hasta un plazo de seis meses mas, por la anotacién
letra D. Huelva a 16/10/2012.

Un EMBARGO a favor de ESTADO ESPANOL, expediente nimero
211323307100K para responder de 61.763,84 € de importe global.
Anotado con la letra G de fecha 17/09/2013. Con esta misma fecha se
expide certificacion de cargas.

Un EMBARGO a favor de ESTADO ESPANOL, expediente nimero
211423308285N para responder de 178.864,32 € de Importe Global.
Anotado con la letra H de fecha 16/09/2014. Con esta misma fecha se

expide certificacion de cargas.
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e A la fecha, segun comunicacion de acreedores relacionados con los
asientos reflejados en el Registro de la Propiedad, se adeudan las
siguientes cantidades:

o ElI AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE LA TORRE ha
comunicado créditos por valor de 90.207,70 €

o La AGENCIA TRIBUTARIA ha comunicado créditos por valor de
196.963,00 €

VALORACION:
e Valor contable: 979.649,72€
e Valor de Mercado: el Valor de Mercado entendemos ha de equipararse
provisionalmente al Valor de adquisicion, al no existir garantias
constituidas en aseguramiento de los créditos que gocen de privilegio
especial.

PRIVILEGIO ESPECIAL:

A los efectos del art. 94.5. LC, en relacién con el art. 90.3 LC, no existe créditos
con privilegio especial.

b) Parcela urbana

NATURALEZA Inmueble
CARACTERISTICAS Finca urbana de uso comercial
LOCALIDAD San Bartolomé de las Torres (Huelva)
RGTRO. PROP. HUELVA N° 1
FINCA N° 3567
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TOMO 2413
LIBRO 46
FOLIO 156
% TITUL. 100,00%
Valor de Mercado (incluido en el valor de la finca anterior)
CARGAS:

Un EMBARGO a favor de AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE
LA TORRE, expediente numero 2010042150 para responder de
67.934,07 € de Importe Global. Anotado con la letra A de fecha
10/01/2011. Con esta misma fecha se expide certificacion de cargas.
EMBARGO CAUTELAR a favor del Estado (expte. MC12097), por
importe de 76.418,96 €. Anotado con la letra B., de fecha 02/05/2012. El
acuerdo de adopcion de medida cautelar -12/04/2012- embargo letra B,
se PRORROGA hasta un plazo de seis meses mas, por la anotacién
letra D de fecha 16/10/2012. CONVERTIDO en embargo definitivo, con
el alcance de un importe de 42.790,33 €. Anotado con la letra F de fecha
dieciocho de Octubre de dos mil doce.

EMBARGO CAUTELAR a favor del ESTADO (expte MC12098), por
importe de 144.537,32 €. Anotado con la letra C., de fecha 02/05/2012.-
El acuerdo de adopcién de medida cautelar -12/04/2012- embargo letra
C, se PRORROGA hasta un plazo de seis meses mas, por la anotacion
letra D. Huelva a 16/10/2012.

Un EMBARGO a favor de ESTADO ESPANOL, expediente nimero
211323307100K para responder de 61.763,84 €de importe global.
Anotado con la letra G de fecha 17/09/2013. Con esta misma fecha se
expide certificacion de cargas.

Un EMBARGO a favor de ESTADO ESPANOL, expediente nimero
211423308285N para responder de 178.864,32 € de importe global.
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Anotado con la letra H de fecha 16/09/2014. Con esta misma fecha se
expide certificacion de cargas.

e A la fecha, segun comunicacion de acreedores relacionados con los
asientos reflejados en el Registro de la Propiedad, se adeudan las
siguientes cantidades:

o EI AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME DE LA TORRE ha
comunicado créditos por valor de 90.207,70 €

o La AGENCIA TRIBUTARIA ha comunicado créditos por valor de
196.963,00 €

VALORACION:
e Valor contable: esta incluido de manera conjunta con la finca 3569
anterior
e Valor de Mercado: el Valor de Mercado entendemos ha de equipararse
provisionalmente al Valor de adquisicion, al no existir garantias
constituidas en aseguramiento de los créditos que gocen de privilegio

especial.

PRIVILEGIO ESPECIAL:

A los efectos del art. 94.5. LC, en relacién con el art. 90.3 LC, no existe créditos

con privilegio especial.

B) ELEMENTOS DE TRANSPORTE

El valor neto contable de todas estas partidas asciende a 74.687,58€.
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CUENTA . VALOR NETO ” VALOR
CONTAB. DESCRIPCION CONTABLE SolERSESIoN ESTIMADO AC
2180000001 VEHICULO Q7 3.0 TDI 233CV 35.315,03 -30.315,03 5.000,00
2180000002 VEHICULO Q7 3.0 TDI 233CV Q.TIP 6V NEGR 39.372,55 -34.372,55 5.000,00
TOTAL Elementos de transporte 74.687,58 -64.687,58 10.000,00

Estos vehiculos son valorados en 5.000,00 € cada uno, como valor

residual de mercado moderado.

A la fecha de emision del presente informe, nos encontramos a la espera

de que la concursada nos indique la ubicacidbn exacta de los vehiculos

resefados.

C) PARTICIPACIONES A
VINCULADAS

LARGO PLAZO EN ENTIDADES

El valor contable de estas partidas, que coincide con el valor de

adquisicién, asciende a 4.500,00€.

CUENTA

CONTAB. DESCRIPCION

VALOR NETO
CONTABLE

CORRECCION

VALOR
ESTIMADO AC

2404000001 PARTICIPACIONES ANDALUCIA PROJ

4.500,00

0,00

4.500,00

TOTAL Participacion a |/p en partes vinculadas

4.500,00

0,00

4.500,00

Segun manifiesta la concursada estas participaciones no tienen valor de

mercado actual, aunque el que suscribe la mantiene en el inventario al objeto

de ulteriores andlisis sobre su valor real de mercado.

D) DEUDORES POR OPERACIONES EN COMUN

El valor contable de estas partidas asciende a 206.566,16€.
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CUENTA
CONTAB.

DESCRIPCION

VALORNETO
CONTABLE

CORRECCION

VALOR
ESTIMADO AC

4190000001

ACREEDORES JUNTA COMPENSACION

206.566,16

0,00

206.566,16

TOTAL Participacion a |/p en partes vinculadas

206.566,16

0,00

206.566,16

Esta partida aparece en el balance de la sociedad y esta Administracién

Concursal estd a la espera de recibir su respuesta acerca de la naturaleza,

origen y evolucion hasta concluir con el saldo transcrito.

E) CLIENTES DE DUDOSO COBRO

El valor contable de estas partidas, tras aplicarle el deterioro contabilizado

por la sociedad, asciende a 0,00€.

CUENTA
CONTAB.

DESCRIPCION

VALOR NETO
CONTABLE

CORRECCION

VALOR
ESTIMADO AC

4360000000

CLIENTES DE DUDOSO COBRO

0,00

619.313,82

619.313,82

TOTAL Participacién a |/p en partes vinculadas

0,00

619.313,82

619.313,82

En relacion a esta partida, la que suscribe observa que se ha registrado
un deterioro contable de manera que, tras su aplicacion, el resultado neto
resultaria nulo. No obstante, se ha solicitado a la concursada explicacion sobre
la composicién de esta partida y las causas de la operacién de dotacion del
deterioro, sin que hasta la fecha se nos haya trasladado tales explicaciones.
Por tal motivo, hasta que no se conozca el origen y la naturaleza de tal partida,
se ha de indicar que el importe de la cuenta de clientes de dudoso cobro
asciende a 619.313,82 €, sin perjuicio de que una vez se nos trasladen las

aclaraciones oportunas, la misma sea modificada.
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2.- PROCEDIMIENTOS JUDICIALES ABIERTOS Y ACCIONES DE
REINTEGRACION

a) Procedimientos judiciales abiertos.

Ver Punto 11.1.2.5.- Procedimiento Judiciales y otros. (Pag. 44)

b) Acciones de reintegracién

El articulo 71 y siguientes de la Ley Concursal establece la obligacion para
la administracion concursal de resefiar aquellas acciones que a su juicio se
deben promover en orden a obtener la rescision de los actos perjudiciales para
la masa activa realizados por el deudor dentro de los dos afios anteriores a la
fecha de la declaracién del concurso, aunque no hubiese existido intencion

fraudulenta.

Una vez analizada la contabilidad de los dos afios anteriores a la fecha de
declaracion del concurso se ha podido comprobar que no existen actos
perjudiciales para la masa activa en los que quepa interponer accién de
reintegracion alguna, sin perjuicio de que esta administracién concursal se
reserve el derecho a ejercitar la misma con posterioridad para el caso que

corresponda.
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 84 LC, constituyen la masa
pasiva los créditos contra el deudor comun que conforme a esta Ley no tengan

la consideracion de créditos contra la masa.

En funcion de ello, y teniendo en cuenta, como base, los créditos
comunicados asi como la lista de acreedores adjuntada por la concursada a su
solicitud de concurso, se ha confeccionado la tabla que a continuacion se
detalla, en la que se ha incluido, asimismo, cuantos créditos le constan a esta
administracion a raiz del estudio de los libros y documentos del deudor, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 86.1 de la LC, reconociéndose cada

uno de ellos por su valor contable.

A la vista de lo expuesto a continuacion detallamos:

- Créditos contra el deudor que conforman la masa pasiva.

- Los créditos contra la masa vencidos y pendientes de cobro.

A) Créditos Contra la Masa

A la fecha, que a esta administracion le conste, al margen de los
honorarios de la administracién concursal, fijados por auto de fecha 10 de
marzo de 2.015 en la suma de 6.988,28 €, Unicamente nos constan los

honorarios del letrado de la concursada, los cuales entendemos que han de ser
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cuantificados conforme al criterio establecido en el auto por el que se fijan los

honorarios de esta administracion concursal.

B) Créditos Concursales

INFORME PROVISIONAL

www.articulo27.es

CONTABILIDA COMUNICAD RECONOCID
ACREEDOR ORIGEN SOLICITUD CLASIFICACION
D O ACREEDOR O AC
PRIVILEGIO
GENERAL ART
16.270,33 € | 16.270,33 €
91.4LC
LIQUIDACIONES .
(PUBLICO)
ORDINARIO
16.270,34 € | 16.270,34 €
ART 89.3LC
SUBORDINAD
RECARGOS 37.789,41€ | 37.789,41€
OART92LC
1.-AGENCIA 196.963,0
196.963,48 € SUBORDINAD
TRIBUTARIA INTERESES 0€ 21.687,89 € | 21.687,89 €
OART92LC
SUBORDINAD
MULTAS 148.852,25 € | 148.852,25 €
OART92LC
ACTOS
RECURRIDOS
CONTINGENTE
EN VIA
ART 87 LC
ADMINISTRATIV
A
TOTAL 240.870,22 €
PRIVILEGIO
GENERAL ART
1.242,41 €
) 91.2LC
' (PUBLICO)
AYUNTAMIENT | IV.T.M/LAE. |285380€| 285380€ 3.231,38 €
ORDINARIO
O DE LEPE 1.242,41 €
ART 89.3LC
SUBORDINAD
746,56 €
O ART 92.3LC
TOTAL 3.231,38 €
3.-
PRIVILEGIO
AYUNTAMIENT 90.207,70
I.B.I. 90.207,70 € | 2.067,20€ | 2.067,20 € ESPECIAL
O DE SAN €
ART 90.1.1LC
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(PUBLICO)
PRIVILEGIO
GENERAL ART
CUOTAS 31.323,60 €
91.4LC
BARTOLOME | URBANIZACION 62.647,19 € .
(PUBLICO)
DE LA TORRE DE LA UE-16
ORDINARIO
31.323,59 €
ART 89.3LC
RECARGOS Y SUBORDINAD
29.027,83 € | 29.027,83 €
DEMORA OART92LC
TOTAL 93.742,22 €
4.-DIRECCION
SANCION DE SUBORIDNAD
GENERAL DE i 90,00 € 90,00 € 90,00 €
) TRAFICO OART 92.4LC
TRAFICO
TOTAL 90,00 €
5.-MENDOZA
SUBORDINAD
GORDILLO, SOCIO 5.000,00 € 5.000,00 €
OART 92 LC
JOSE
TOTAL 5.000,00 €
6.-SANTANA
SUBORDINAD
GONZALEZ, SOCIO 7.280,00 € 7.280,00 €
OART92LC
MANUEL
TOTAL 7.280,00 €

En resumen, los créditos relacionados hasta el momento, se pueden

desglosar de la siguiente forma:

CREDITOS CONTRA EL CONCURSO

CREDITO CON PRIVILEGIO ESPECIAL (ART.90.1

LC)
PUBLICO

2.067,20€

CREDITOS CON PRIVILEGIO GENERAL (ART.91.2

LC)
PUBLICO

1.242,41€

CREDITOS CON PRIVILEGIO GENERAL (ART.91.4

LC)

45.593,93€
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PUBLICO

CREDITOS ORDINARIOS (ART. 89.3 LC) 48.836,34€
CREDITOS SUBORDINADOS (ART.92 LC) 250.473,94€
TOTAL 350.213,82€

C.- EVALUACION DE LA PROPUESTA DE CONVENIO

ANTICIPADA PROPUESTA

No se puede valorar propuesta alguna de convenio, pues junto a la

solicitud de concurso no se adjunta propuesta anticipada de convenio.

D.- VALORACION DE LA EMPRESA EN SU CONJUNTO Y DE LAS
UNIDADES PRODUCTIVAS QUE LA INTEGRAN BAJO LA

HIPOTESIS DE CONTINUIDAD DE LAS OPERACIONES Y
LIQUIDACION.

La valoracién de la empresa en su conjunto como tal no puede realizarse
puesto que, dado que la concursada carece de actividad, al entender de quien
suscribe, ni procede la venta de la unidad productiva ni nos planteamos la
continuidad de la actividad de la concursada, por lo que la valoracion de los
bienes que integran el activo ha de efectuarse de forma individualizada para su
venta, en fase de liquidacién, segin se ha relacionado en el inventario de

bienes y derechos.
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Para finalizar el presente informe, hemos de manifestar que la solicitud

de concurso de CAPITAL LEPTIS, S.L., viene provocada por |a imposibilidad

de desarrollar el proyecto de explotacidon urbanistico para el cual se

constituyd la concursada a raiz los embargos trabados sobre las fincas

de su propiedad, en su mayoria, a favor de la Agencia Tributaria, toda vez

que los referidos embargos han impedido a la concursada obtener

financiacion necesaria para el desarrollo de su actividad promotora.

Ello unido a la crisis del sector, ha provocado que la concursada se haya
visto abocada al cese de su actividad en aras de no generar mas gastos de los

gue ya venia soportando.

PRIMERO.- Al margen de lo expuesto, es digno de mencién, la
existencia de un superdvit entre el activo y el pasivo de la concursada por
importe de 653.935,90 €, lo que refuerza la procedencia de la solicitud de
concurso presentada por CAPITAL LEPTIS, S.L.

ACTIVO

TOTAL 1.004.149,72€
PASIVO

TOTAL 350.213,82€
SUPERAVIT

TOTAL 653.935,90 €
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SEGUNDO.- Es importante en las conclusiones, de cara a conocer la
situacién de la concursada, recoger que, a la fecha, la concursada carece de
actividad, toda vez que ha cerrado sus instalaciones, a resultas de la
imposibilidad, dada la falta de liquidez de continuar con su actividad, por lo que
procede, dado el cese en su actividad empresarial, LA APERTURA DE LA
FASE DE LIQUIDACION, que sera interesado a la mayor brevedad.

TERCERO.- Asimismo, es destacable resaltar que quien suscribe
intereso la prérroga del plazo para la presentacion del presente informe, toda
vez que en el transcurso de un mes desde la aceptacion al cargo de esta
administracion concursal, no habia sido publicado en el BOE el auto de
declaracion del concurso, por lo que en aras de incluir en el presente informe la
totalidad de los créditos comunicados por los acreedores en el plazo

establecido en el articulo 85 LC, se procedi6 a solicitar la citada prorroga.

Por todo lo expuesto, y trascurrido el plazo de la prorroga concedida se
presenta el presente y se somete la consideracion del Juzgado de lo Mercantil
de Huelva y de todos los interesados, que ha sido formulado de conformidad
con los datos obrantes en la documentacion facilitada; haciendo constar
expresamente la salvedad de posibles errores numéricos, de apreciacién o

técnicos, que pudieran conllevar modificaciones.

LA ADMINISTRACION CONCURSAL

Huelva, a 30 de marzo de 2.015.
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